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1. Aligemeine Bestimmungen
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (Ue0) «Hotel Balis» schafft die bau- und pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flr den Neubau eines Hotels mit den
ublicherweise dazugehtrenden Nebennutzungen und Anlagen.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan
mit einem dunkelgrau gestrichelten Perimeter bezeichnet.

Art. 3

Soweit die vorliegende Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten
die Bestimmungen des Baureglements der Einwohnergemeinde Hasliberg.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:
- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— Baubereich Hauptgebaude mit Begrenzung

- Baubereich Aussenbad

— Baubereich Unterniveaubau

- Baubereich Vordach

- Baubereich Veranda

2 Im Uberbauungsplan werden verbindlich in der Lage mit einer Bandbreite
von 1.5 m festgelegt, soweit nicht zwingende andere Festlegungen vorge-
hen:

- Bereich Anlieferung und Erschliessung

- Bereich Parkierung

— Bereich Kurzparkierung

- Bereich Umgebung

- Bereich Infotafel

- Baumstandort

- Bepflanzungsbereich

3 Im Uberbauungsplan werden hinweisend dargestellt:

geplantes Trottoir (Strassenplanverfahren)

— Bereich Anlieferung und Erschliessung ausserhalb UeO-Perimeter
- bestehende Gebaude (ausserhalb Wirkungsbereichs)

— Koordinatenpunkt (1 - x; hinweisend)
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2. Art und Mass der Nutzung
Art. 5

T Die UeO «Hotel Balis» ist flr die touristische Nutzung wie Beherbergung
und touristisch ausgerichtete Dienstleistungen sowie Wohnraum far die
Angestellten bestimmt. Gestattet ist eine Zweitwohnung.

2 Der Baubereich «Hauptgebaude» ist fir das Gebaude mit Hotelzimmern,
Reception, Restaurant, Verpflegungs- und Aufenthaltsraum, Wellness, Wa-
renumschlag, Einstellhalle, etc. bestimmt.

3 Im Baubereich «Aussenbad» sind ein offenes Schwimmbecken und der
dazugehdrige Aussenbereich sowie die damit verbundenen Infrastrukturen
im Untergeschoss zulassig.

4 Der Baubereich «vordach» dient dem Hoteleingang. Gestattet ist ein
Flach- oder leicht geneigtes Schragdach, jedoch keine Gebaude.

5 Der Baubereich «Veranda» umfasst die offene Terrasse auf Hohe Ein-
gangsgeschoss auf der Nordwestseite und die gebdudeintegrierte Veranda
an der Sudwestfassade.

6 Der Baubereich «Unterniveaubau» ist fur Technik und Lagerraume sowie
Hotelnebennutzungen bestimmt.
Art. 6

' Die maximale Geschossflache oberiridisch (GFo) fur den Hotelbau ergibt
sich aus dem Hauptbaufeld und der zuldssigen Hohenkote.

2 Die maximale HOhenkote fur den hdchsten Punkt der Dachkonstruktion
betrdgt 1076.5 m U. M. Das massgebende Terrain, als unterer Referenz-
punkt entspricht der Einstellhalle im Untergeschoss von 1056 m U. M.

3 Wo Baubereiche nicht durch Gebaude belegt werden, kann diese Flache

als Aussenraum, respektive geméass der Zweckbestimmung der Uberla-
gernden Schraffur genutzt werden.

4 Der Unterniveaubau darf talseitig mit der Geschosshohe des 1. Vollge-
schoss (Sockel) Uber das massgebende Terrain ragen.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il nach Art. 43 LSV.

Art. 7
T Vorspringende Gebaudeteile wie Balkone und Fensterschwellen, die max.
50 % des zugehorigen Fassadenabschnitts belegen, dirfen bis hdchstens

0.3 m Uber die Fassadenflucht hinausragen.

2 |m Baubereich Veranda ist eine Veranda gestattet.
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Art. 8

T Ausserhalb der Baubereiche sind keine Bauten und Anlagen gestattet.
Vorbehalten bleiben Nutzungen gemass den nachfolgenden Absatzen so-
wie Art. 9 und 13.

2 Technisch und funktional bedingte Bauten und Anlagen wie Veloabstell-
platze, LUftungs- und Lichtschachte, Notausstiege oder Oberlichter sowie
Anlagen der Energie- und Warmeversorgung sind auch ausserhalb der
Baubereiche zulssig, sofern sie sich in die Umgebungsgestaltung einglie-
dern lassen.

3 Zudem sind leicht entfernbare Einrichtungen wie Stihle, Banke, Tische,
Beschattungseinrichtungen, usw., Anlagen der Aussenraumgestaltung wie
Wege, Treppen, Terrassen, Sitzplatze, Blumenbete, usw. und Infrastruktur-
einrichtungen gestattet.

4 Dachvorsprunge des Hauptgebdudes mussen mindestens 0.8 m und dir-
fen maximal 1.1 m Uber die Fassadenlinie ragen.

Art. 9

T Der Bereich Umgebung dient als Aussenaufenthaltsbereich mit attrakti-
ver, naturnaher Gestaltung und zurtckhaltender Ausstattung mit max.

1.5 m breiten Fusswegen sowie einfachen Sitzmdglichkeiten. Auf eine
Ausstattung in Form von klassischen Spielgeraten ist zu verzichten. Denk-
bar sind naturnah gestaltete Spielbereiche in geringer Anzahl und Dimen-
sion. Die Landschaftskammer auf nordwestlicher Seite soll moglichst na-
tlrlich gestaltet und die Eingriffe sind auf ein Minimum zu reduzieren.

2 |m Bereich Infotafel ist eine Informationstafel mit einer Grundrissflache
von hdchstens 2.5 m? und maximal 4 m Hohe gestattet.

3 Baustandorte sind fur das Pflanzen von hochstdmmigen, einheimischen
und standortgerechten Laubbdumen bestimmt, wobei mindestens 8
Bdume zu pflanzen sind. Die Bdume sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

4 Der Bepflanzungsbereich dient der Adressbildung mit einladender Be-
pflanzung.
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3. Gestaltung
Art. 10

T Bauten und Anlagen, Umgebung und Erschliessungsflachen sind hin-
sichtlich Gesamterscheinung, Dach- und Fassadengestaltung, Material und
Farbe, Terrainveranderungen, Freiraumgestaltung sowie anderer wichtiger
Elemente so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Umge-
bung und den benachbarten Arealen eine architektonisch Uberzeugende
Gesamtwirkung entsteht.

2 Das im Anhang dargestellte Richtprojekt vom 28. Oktober 2021 ist weg-
leitend fUr die Positionierung des Baukorpers, die Geldndemodellierung,
das aussere Erscheinungsbild sowie die Erschliessung und Umgebungsge-
staltung.

3 Der Sockel des Hauptgebaudes und die offenen Seiten des Unterniveau-
baus sind mural, die Obergeschosse des Hauptgebdudes sind in Holz zu
gestalten.

Art. 11

' Das Hauptgebaude ist mit einem begrlinten Flachdach zu gestalten. So-
weit dieses flr die Energiegewinnung genutzt wird ist eine extensive Be-
grunung sicherzustellen.

2 Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen den hochsten Punkt der Dach-
konstruktion um maximal 1.5 m Uberragen.

3 Der Baubereich Vordach ist mit Flach- oder leicht geneigtem Schragdach
zu gestalten.

Art. 12

" Die Ubergange sind so zu gestalten, dass gegenUlber der Griinzone und
den benachbarten Grundstiicken ein attraktiver Ubergang entsteht. Das
Richtprojekt ist wegleitend.

2 Es sind einheimische und standortgerechte Baume, Straucher und Pflan-
zen zu verwenden.

8 Auf Einschnitte in den Hang, die Uber die Erstellung und Sicherung des
Gebaudes sowie der Erschliessung, Anlieferung und Parkierung hinaus ge-
hen, ist zu verzichten.

4 Im Bereich Parkierung sind die versiegelten Flachen auf ein funktionales
Minimum zu reduzieren. Aussenparkplatze sind mit einem sickerfahigen
Belag auszufuhren.
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4. Erschliessung und Parkierung

Art. 13

T Der Bereich Anlieferung und Erschliessung dient der Arealzufahrt und
der Hotelvorfahrt, der Realisierung von Personal- und Gastefahrzeugab-
stellplatzen, der Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle, Treppenanlagen und
als Fussgangerzugang.

2 |m Bereich Anlieferung und Erschliessung sind Treppenanlagen von min-
destens 1.2 m Breite zu erstellen, welche die Hotelvorfahrt mit den Kurz-
zeitparkplatzen und die zwei Parkierungsebenen miteinander verbinden.

3 Abstellplatze fur Velos sind bei der Hotelvorfahrt und mindestens 6 ge-
deckte beim Personaleingang vorzusehen.

Art. 14

1 Die Berechnung der erforderlichen Anzahl Fahrzeugabstellplatze richtet
sich nach den Bestimmungen von Art. 49ff der kantonalen Bauverordnung

(BauV).

2 Die erforderlichen Abstellplatze sind mind. zu 50 % gebaudeintern be-
reitzustellen.

5. Weitere Bestimmungen
Art. 15

Das Bauprojekt ist den Gutachtern des Workshopverfahrens vor der Bau-
eingabe zur Stellungnahme vorzulegen.

Art. 16

Die Erschliessung uber Grundstlcke Dritter ist grundbuchlich vor der Ge-
nehmigung der Uberbauungsordnung sicherzustellen.

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke
Mitwirkung vom: 4. Mérz — 4. April 2022
Vorprifung vom:

Publikation im amtl. Anzeiger vom:
Offentliche Auflage vom:

Einspracheverhandlungen vom:
Erledigte Einsprachen:

Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat am: ...
Beschlossen durch die Gemeindeversammliung am:
Der Prasident Die Sekretarin

Arnold Schild Monika Wehren

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Hasliberg,

Die Gemeindeschreiberin

Monika Wehren

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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Anhang

Richtprojekt
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