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1. Ausgangslage, Perimeter und Aufgabenstellung
1.1 Ausgangslage

Nachdem die OV-Erschliessung im Gebiet Bidmi geklart und die Tourismus-
zone Bidmi Sektor D im RGSK mit dem Koordinationsstand «Festsetzung»
eingetragen werden konnte, hat die Grundeigentumerschaft das Projekt
zur touristischen Weiterentwicklung der Parzelle Nr. 566 wieder aktiviert.

Vorgesehen ist die Schaffung eines attraktiven Beherbergungsangebots
mit Bezug zum Tourismusgebiet. Geplant ist die Realisierung eines klassi-
schen Hybridhotels mit Restaurant, Bar und Wellnessanlage sowie ergan-
zenden Nutzungen wie etwa einem Skiverleih. In Anbetracht der guten
Lage sollen attraktive Aufenthaltsflachen geschaffen und der Bidmisee
sowie die angrenzende Skipiste in die Planung einbezogen werden.

1.2 Perimeter

Die Parzelle Nr. 566 befindet sich im touristisch intensiv genutzten Gebiet
«Bidmi» auf dem Hasliberg. Gelegen auf einem Hochplateau auf ca. 1'420
m 0. M. stellt das Gebiet ein Dreh- und Ausgangspunkt fur diverse Frei-
zeit- und Sportaktivitaten dar.

Auf der Bidmi bestehen nur wenige Bauten in heterogener Bauweise.
Neben den machtigen Zweckbauten in Form der beiden Seilbahnstationen
(Bidmi-Magisalp [Seilbahn] und Bidmi-Kaserstett [Sessellift]) mit integrier-
tem Restaurant und Skischulblro, bestehen das Bergbeizli in traditioneller
Holzbauweise sowie vereinzelte Ferienhauser.

Im Winter wird das ganze Gebiet als Kinderskischulgebiet genutzt. Im
Sommer sind der direkt am landschaftlich pragenden Bidmisee gelegene
Kinderspielplatz mit Grillstelle sowie die Themenwege «Muggenstutz» und
der «Kugelweg» die Hauptattraktionen.

Abb. 1 Luftbild Gemeinde Hasliberg; rot umrandet das Gebiet Bidmi;

Quelle: Geoportal Kanton Bern
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Abb. 2 Luftbild mit Parzellierung im Gebiet Bidmi; rot umrandet die Parzelle Nr. 564,
Quelle: Geoportal Kanton Bern

1.3 Aufgabenstellung

Das Ziel der Gemeinde und der Grundeigentumerschaft ist die zeitgema-
sse touristische (Weiter-)Entwicklung des Gebiets Bidmi gemass den Vor-
gaben im RGKS 2021. Das Vorhaben soll sich moglichst gut ins bestehende
Landschaftsbild einfligen und den hohen Anspriichen der Okologie und
Nachhaltigkeit gerecht werden. Die Zusammenarbeit mit den Berghahnen
und den angrenzenden Grundeigentimerinnen und Grundeigentimern
spielt dabel eine zentrale Rolle. Wo maglich, sollen Synergien zwischen
den verschiedenen Akteuren im Tourismusgebiet genutzt werden.

Um eine qualitatsvolle Weiterentwicklung der Bidmi mittels Hotelanlage
sowie erganzenden Nutzungen sicherzustellen, bedarf es eines ortsbau-
lich abgestitzten Richtprojekts. Dieses hat sich auf eine vertiefte Analyse
der artlichen Gegebenheiten zu stitzen und bertcksichtigt die heutigen
und kunftigen Kundenbedirfnisse. Der landschaftlichen Eingliederung
sowie der Anbindung an die angrenzenden Nutzungen ist dabei besonders
grosse Beachtung zu schenken.

Das Richtprojekt dient als massgebende Grundlage fir die weiteren Pla-
nungsschritte und klart respektive berlcksichtigt dabei insbesondere die
nachfolgenden Aspekte:
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Ortsbau und Eingliederung

Das Bebauungskonzept soll sich einerseits gut in das Orts- und Landschaftsbild
einfugen und andererseits der Bedeutung des Areals innerhalb des Tourismus-
gebiets «Bidmi» Rechnung tragen. Grundsatzlich ist am Hasliberg die Satteldach-
form ortsublich. Unter Berucksichtigung einer guten Eingliederung kénnen im
Rahmen des Verfahrens jedoch auch andere Dachformen geprift und weiterver-
folgt werden. Betreffend Materialisierung sollen ortsubliche, natirliche und auf
die bebaute Umgebung abgestimmte Materialien verwendet werden.

Dem Verfahren werden keine abschliessenden Vorgaben betreffend Bau- und
Dachgestaltung sowie Materialisierung zugrunde gelegt. Massgebend ist eine
uberzeugende Gesamtidee, welche den diversen Anforderungen und Rahmenbe-
dingungen gerecht wird.

Architektur und Nutzung

Das Bebauungskonzept soll betreffend Architektur und Nutzung insbesondere die
folgenden Themen umfassen respektive klaren: Lage und Volumetrie der Bauten,
Hohenentwicklung, Gebaudestruktur und -typologie, Dach- und Fassadengestal-
tung, ortsbauliche Akzente, Besonnung, Einblicke und Ausblicke, Ermittlung und
Nachweise der Nutzflachen, Anordnung und Verteilung der Nutzungen.

Ebenfalls soll das Konzept eine effiziente innere Erschliessung bzw. kurze Wege
aufweisen und dadurch eine effiziente Abwicklung der internen Ablaufe ermog-
lichen. Die Losungen sind auf Situationsplanen sowie im Modell darzulegen. Die
Materialisierung und Hohenentwicklung ist anhand von Schnitten und Fassaden-
ansichten aufzuzeigen.

Frei- und Aussenraum

Die Frei- und Aussenraume sind sorgfaltig sowie unter Berucksichtigung der
angrenzenden Grundstiicke zu gestalten. Das Bebauungskonzept macht kon-
krete Aussagen zur Umgebungsgestaltung respektive zur Lage und Nutzung der
Aufenthaltsbereiche, zur Durchwegung und zu den Ubergangen gegentiber den
angrenzenden Nutzungen.

In Anbetracht der attraktiven Lage sollen der angrenzende Bidmisee, der Spiel-
platz im Suden, welcher basierend auf einer vertraglichen Regelung durch die
Gaste der Hotelanlage mitbenutzt werden kann, sowie die unmittelbar angren-
zende Skipiste berticksichtigt und entsprechend mitgedacht werden. Erwartet
werden attraktive und gut gestaltete Freiraume, welche dem vorgesehenen
Raumprogramm Rechnung tragen und Bezug zur Umgebung sowie den angren-
zenden Nutzungen nehmen.
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Erschliessung und Verkehr (inkl. Personalunterbringung)

Bedingt durch die isolierte Lage der Bidmi sowie dem bestehenden Fahrverbot
auf der Bidmistrasse, wird die An- und Abreise der Gaste in erster Linie tber die
Seilbahn sichergestellt. Erganzend besteht ab Parkhaus Twing ein Taxiangebot
(Hotel-Taxi). Die verkehrliche Erschliessung und Parkierung stehen somit nicht im
Zentrum der Aufgabenstellung. Dennoch gilt es aufzuzeigen, wie die Anlieferung,
die Parkierung der Angestellten sowie die Anbindung an das Tourismusgebiet
(Skipiste) gelost werden konnen. Ebenfalls ist der Zugang zum Areal zusammen
mit der Frei- und Aussenraumgestaltung zu klaren.

Ferner sind geeignete Losungen zur Personalunterbringung aufzuzeigen. Dies
kann beispielsweise durch die Schaffung eines angemessenen Angebots an
Personalzimmern gelost werden. Gemass Aussagen der Gemeinde besteht diese
Fragestellung auch in anderen, vergleichbaren Projekten am Hasliberg. Allenfalls
bietet sich die Moglichkeit eine gesamtheitliche Losung weiterzuverfolgen.

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Das Vorhaben auf der Bidmi muss den Aspekten der Marktgangigkeit und Renta-
bilitat gerecht werden, sodass dieses durch potenzielle Investoren getragen und
entsprechend auch realisiert werden kann. In der Konseguenz muss das Bebau-
ungskonzept ein attraktives Nutzungsangebot in der erforderlichen Dimension
und Qualitat schaffen. Es wird von einer minimalen Anzahl von ca. 80 Hotelzim-
mern ausgegangen, um die Finanzierung des Hotels sicherzustellen. Insbeson-
dere in der Nebensaison muss die Hotelanlage mit wenig Personal betrieben
werden konnen, was effiziente interne Ablaufe sowie kurze Dienstwege voraus-
setzt. Die Anlage soll Kompakt ausgestaltet werden und eine potenzielle spatere
Erweiterung ermoglichen. Mogliche Etappierungsschritte sind aufzuzeigen.

Im Weiteren sind im Rahmen des Bebauungskonzepts konzeptionelle Uberlegun-
gen zu den Themen Nachhaltigkeit und Energie darzulegen.

2. Verfahren
2.1 Art des Verfahrens

Zur Entwicklung eines im Orts- und Landschaftsbild Uberzeugendes und
fur alle Beteiligen stimmigen Richtprojekts wurde ein «Workshopverfah-
ren» mit einem Projektteam gemass den Vargaben von Art. 99a Abs. 2
BauV flr «anerkannte qualitatssichernde Verfahren» durchgefihrt.

In diesem Verfahren wurde das Planungsteam mit der Ausarbeitung von
Losungsansatzen beauftragt. Diese wurden an vier Workshopveranstal-
tungen im Begleitgremium diskutiert. Dieses machte jeweils Empfehlun-
gen fur die Weiterbearbeitung. Die anschliessende Ergebnissicherung im
vorliegenden Schlussbericht erfolgte durch die Verfahrensbegleitung. Das
Programm und der Schlussbericht zum Verfahren wurden von den stimm-
berechtigten Mitgliedern des Begleitgremiums genehmigt.
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2.2 Bestimmungen zum Verfahren

Auftraggeberin

Auftraggeberin des Verfahrens ist die Miteigentiimerschaft Bidmi, Latt-
hag 8, 3860 Meiringen, vertreten durch Alfred Abplanalp als Grundeigentu-
merin des Planungsperimeters.

Verfahrenshegleitung
Die Vorbereitung, Organisation und Begleitung des Verfahrens erfolgte
durch die ecoptima ag, Spitalgasse 34, Postfach, 3001 Bern

Die Moderation des Verfahrens erfolgte durch Kevin von Wartburg und
Balthasar Marx-Schiegg.

Planungsteam

Fur die Erarbeitung der Losungsvorschlage (Varianten) respektive des

Bebauungskonzepts wurde durch das Planungsteam erarbeitet. Dieses

bestand aus:

— Markus Ruch, Architekt, Ruch Architekten AG, Meiringen

— Jurg Hiltbrunner, Architekt, Ruch Architekten AG, Meiringen

— Sven Reithel, Landschaftsarchitekt, SKK Landschaftsarchitekten AG,
Wettingen

Begleitgremium
Das Begleitgremium setzte sich wie folgt zusammen:

Fachmitglieder (mit Stimmrecht)

— Kurt Wyss, dipl. Architekt FH SIA, CAS Urban Management CUREM,
Fachexperte Architektur

— Rita Wagner, Architektin ETH BSA SIA,
Fachexpertin Architektur

— David Gnehm, Landschaftsarchitekt BSc BSLA,
Fachexperte Landschaftsarchitektur

Sachmitglieder (mit Stimmrecht)
— Alfred Abplanalp, Vertretung Miteigentiimerschaft (Auftraggeber)
— Adelheid Rubi Huber, Gemeindevizeprasidentin

Experten (beratend, ohne Stimmrecht)

— Heinrich Sauter, Vertretung Berner Heimatschutz

— Hanspeter Wenger, Vertretung Bergbahnen Meiringen-Hasliberg AG
— Beat Kehrli, Vertretung Bergbahnen Meiringen-Hasliberg AG

— Heinz Anderegg, Vertretung Skischule Hasliberg

— Marcel Guinand, Vertretung Bauverwaltung Hasliberg
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2.3 Planerische Rahmenbedingungen

Die planerischen Rahmenbedingungen fur das Workshopverfahren wur-
den im Programm zum Workshopverfahren abgebildet. Dieses wurde vom
Begleitgremium am 28. Juni 2024 verabschiedet.

2.4 Weiteres Vorgehen

Die Auftraggeberin beabsichtigt, das erarbeitete Bebauungs- und Ge-
staltungskonzept nach Abschluss des Workshopverfahrens mit dem
verfassenden Planungsteam weiterzuentwickeln. Das Bebauungs- und
Gestaltungskonzept soll auf Basis der Empfehlungen aus dem Beurtei-
lungsgremium in Form eines Richtprojekt weiterbearbeitet werden und
dann als Grundlage fir die planungsrechtliche Festsetzung und das Bau-
projekt dienen.
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3. Ablauf des Workshopverfahrens

3.1 Ubersicht

Das Workshopverfahren umfasste drei Workshops mit unterschiedlichen

Schwerpunkten:

Phase Termin Schwerpunktthema Ziel

Vorbereitung 6. Juni 2024 Regelung der Vorgaben und  Von der Begleitgruppe geneh-

Programm-Sitzung Rahmenbedingungen fur das migtes und unterzeichnetes
Workshopverfahren Programm

Workshop 1 2. Juli 2024 Arealbegehung, ortsbauli- Beurteilung und Selektion der

Analyse und che Analyse, konzeptionelle  konzeptionellen Ansatze, die

Leitideen Ansatze (Bebauung, Erschlie- weiterverfolgt werden sollen
ssung, Aussenraum), Darstel-
lung im Modell 1:300

Workshop 2 28. Okt. 2024 Erarbeitung von Bebauungs- Wahl zweier Varianten fur die

Variantenstudium
und konzeptionelle
Ansatze

varianten mit Flachen- und
Layoutschemas far die
gewahlten Konzepte, Darstel-
lung im Modell 1:300

Weiterbearbeitung

Workshop 3
Variantenstudium
und konzeptionelle
Ansatze

10. Marz 2025

Vergleich der zusatzlich
vertieften Varianten mit
Flachen- und Layoutschemas
sowie Schnitten, Darstellung
im Modell 1:300

Empfehlungen fir die vertief-
te Weiterbearbeitung von zwei
Varianten

Workshop 4
Vergleich Varianten
studium, Weiterbe-
arbeitung Richtpro-
jekt

5. November 2025

Arealbegehung mit Profi-
lierung der Gebaudehdohen,
Vergleich der zusatzlich
vertieften Varianten mit
Flachen- und Layoutschemas
sowie Schnitten, Darstellung
im Modell 1:300, Behandlung
Richtprojekt

Wahl der Bestvariante, Emp-
fehlungen fir die Weiterbear-
beitung zum Richtprojekts

Nachbereitung
Schlussbericht und
Richtprojekt

Winter 2025 / 2026

Ergebnissicherung (Schluss-
bericht), Prazisierung
Richtprojekt gestutzt auf das
Workshopverfahren

Finalisierter Schlussbericht
und Richtprojekt als Grundla-
ge fur das weitere Vorgehen

Planerlassverfahren ab Fruhling 2026

Zonenplan und
Baureglement

Erarbeitung der Zonenplan-
und Baureglementsanderung
basierend auf Richtprojekt

Einzonung Parz. Nr. 566 in die
Tourismuszone inkl. Erlass
massgeschneiderter Bauregle-
mentsbestimmungen

ecoptima



Gemeinde Hasliberg / 12
Miteigentiimerschaft Bidmi

Workshopverfahren «Tourismuszone Bidmi»
Schlussbericht

3.2 Workshop 1 - Begehung und Analyse

3.2.1 Ortsbauliche Analyse

Das Verfahren startet mit einer Begehung des Areals, anschliessend pra-
sentiert das Projektteam die ortsbauliche Analyse. Folgende Eckpunkte
definieren das Vorhaben:

— Neben den massiven Bauten der Bergbahnen bestehen auf der Bidmi
nur wenige bauliche Strukturen, zu welchen im Rahmen des Projekts
Bezug genommen werden kann.

— Der Arealstandort befindet sich in einer kleinen Gelandemulde zwi-
schen touristischer Nutzung und landwirtschaftlichen Flachen.

— Auf das vorhandene Grundwasser gilt es im Rahmen des Projekts Rick-
sicht zu nehmen. Diesbezlglich wurden bereits Abklarungen getroffen.

— Auf dem Areal besteht ein pragender Moranenwall in Ost-West-Rich-
tung.

— Es bestehen schone Aussichtsbeziehungen in jede Blickrichtung.

— Das Hotelprojekt soll nicht zu einer Trennwirkung auf der Bidmi fuhren.

Abb. 3 Fotoaufnahme des Mordnenwalls Abb. 4 Fotoaufnahme der Bauten rund um
(eigene Aufnahme, 02.07.2024) die Mittelstation Bidmi im Hinter-
grund (eigene Aufnahme, 02.07.2024)

Das Begleitgremium stellt fest, dass die ortsbauliche Analyse flir den

zweiten Workshop um folgende Punkte zu erganzen ist:

— Schwarzplan mit bestehender Baustruktur (Gebaudetypologie, Kornig-
keit, Gebaudeausrichtung)

— Bestehende/vorhandene Nutzungen

— Gelandetopografie (inkl. Gelanderticken am Bidmisee)

— Hotelgeschichte Hasliberg (inkl. Referenzbeispiele)

— Erschliessung OV, MIV etc.

— Abgrenzung/Dimensionierung des Projektperimeters inkl. freizuhalten-
der Flache zwischen Mittelstation und Bidmisee (Skipiste / Treffpunkt
Skischule)

— Allenfalls weitere relevanten Rahmenbedingungen

— Analysefazit / Schlussfolgerung als Grundlage fir die konzeptionelle
Arbeit
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Leitideen und konzeptionelle Ansatze

Die erarbeiteten Bebauungskonzepte (Varianten) stitzen sich unter ande-

rem auf die nachfolgend dargelegten Aspekte und Rahmenbedingungen:

— Keine Beeintrachtigung der Skipiste durch Planungsperimeter

— Bidmi als Tourismus- und Freizeitgebiet: schneesicheres Skigebiet, Wan-
der- und Mountainbikegebiet, Spielplatz und Bidmisee fur Familien

— Standort neue Hotelanlage direkt an Skipiste

— Umfassendes Angebot durch neue Hotelanlage (z.B. Wellnessanlage,
Skiverleih, Restaurant, Bar etc.)

— Diverse Anspruchsgruppen fur Hotelanlage: ca. 60-80 Hybridzimmer
(individuell nutzbare Zimmer) und Familien (Familien-Zimmer).

— Effiziente Hotelanlage

Ausgehend von einer ursprunglichen, inzwischen verworfenen Variante
werden folgende Varianten vorgestellt:

3.2.2 variante 1.1 und 1.2: Weiterentwicklung Ursprungsvariante

."'/ ~ - s 'fﬂ_ o \‘\ .“\._ \ \ s B

Abb. 5 Erdgeschoss Ursprungsvariante 1.1 (Ruch Architekten, 2009)
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Abb. 7 Modelifoto Weiterentwicklung Ursprungsvariante 1.2 (eigene Aufnahme, 02.07.2024)

— Orientierung an Ursprungsvariante

— Kopfbau gegen Skistation ist zurtickversetz
— West-Ost-Ausrichtung

— Ca. 80-100 Hotelzimmer

— Modernistischer Baukorper

— Ensemble hat stadtischen Ausdruck und «Campus-Charakter»

— Bau stellt Pendant zu grossvolumiger Mittelstation dar

— Gebaudehohe schafft Massstablichkeit / Vertraglichkeit mit bestehen-
den Bauten

— Bebauung orientiert sich stark an Baufeld
— Baukorper reagiert nicht auf den Moranenwall/Hangkante

14
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Die Variante soll weiterverfolgt werden, dabei sind folgende Punkte zu

beachten:

— Prufung einer Gebaudestaffelung gegen Norden

— Ausrichtung am Moranenwall unter Berucksichtigung der Aussichtsthe-
matik

— Prufung der Reduktion auf einen Baukdrper

— Erwagung zusatzlicher Sub-Variante zu prufen: «Schlichter und Sch-
maler Riegel, welcher sich am Moranenrticken aus-richtet und max. 4
Geschosse aufweist»

— Da der bestehende Freiraum zwischen Mittelstation und Bidmisee nicht
beeintrachtigt werden soll, wird diese Sub-Variante nicht weiterver-
folgt.

Variante weiterverfolgen

3.2.3 variante 1.3: Einzelbauten 4- bis 5-geschossig

Abb. 9 Modellfoto Variante 1.3 (eigene Aufnahme, 02.07.2024)
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Vier Einzelbauten mit interner Erschliessung im UG

Lebendiges Ensemble von kleinkdrnigen Einzelkorper
Zimmerausrichtung allseitig oder tbers Eck

Schragdach als Bezug zur bestehenden Baukultur am Hasliberg
ca. 100 Hotelzimmer

Ausrichtung und Rucksichtnahme auf Moranenwall, jedoch verschlun-
gen durch Baukorper

Spannende Zwischenraume sowie qualitatsvoller Aufenthaltsbereich am
Bidmisee

Ubergang zwischen Baukorper und Moranenwall disharmonisch
«Feriendorfcharakter»: Die «Einzigartigkeit» fehlt

Adressierung und Bewirtschaftung schwierig losbar
Beeintrachtigung des Freiraums zwischen Mittelstation und Bidmisee
Sud-ostliche Baute mit geringem Bezug zu ubrigen drei Bauten

Die Variante soll grundsatzlich nicht weiterverfolgt werden, ausschlagge-
bend sind folgende Punkte:

Reduktion auf drei Gebaude mit starkem Bezug zum Bidmisee

Die Volumina sollen etwas vergrossert werden

Der Bereich zwischen Mittelstation und Bidmisee (Skipiste / Treffpunkt
Skischule) soll freigehalten werden

Variante nicht weiterverfolgen

3.2.4 variante 1.4: Eckige Punktbaute é- bis 8-geschossig

Abb. 10 Erdgeschoss Variante 1.4 (Ruch Architekten, 2023)
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Abb. 11 Modellfoto Variante 1.4 (eigene Aufnahme, 02.07.2024)

— Aggregat aus funf eckigen Punktbauten

— Baukorper mit hoher Gebaudehohe

— Kompakte Bebauung mit grosszugiger Freiflache
— Ca. 80 Hotelzimmer

— Interessante Gebaudestellung

— Rucksichtnahme auf die Topografie

— Allseitige Aussicht als qualitatives Merkmal

— Massstablichkeit des Volumens gegeben

— Aussicht des Bargbeizlis nicht beeintrachtigt

— Skipiste bzw. Bereich zwischen Mittelstation und Bidmisee nicht beein-
trachtigt

— Betriebswirtschaftlich optimal nutzbar

— Strenge Fassaden- und Balkongestaltung mit eindeutiger Ausrichtung
der Zimmer

Die Variante soll weiterverfolgt werden, dabei sind folgende Punkte zu

beachten:

— Prufung einer potenziellen Staffelung in der Hohe

— Prafung einer geringfiigigen Versetzung des Baukorpers in Richtung
Bidmisee

— Prifung einer leichten Rotation des Baukorpers (Berticksichtigung
Hangkante und Aussicht)

— Prufung einer Fassaden- und Balkongestaltung tbers Eck zur Auflosung
der strengen Ecken und Kanten

— Aufzeigen potenzieller Materialisierung (Referenzbeispiele Fassade) zur
Auflockerung der massiven Erscheinung bzw. des «Hoch-/Wohnhaus-
Charakter»

— Prufung einer Synthese aus Variante 4 und 5

Variante weiterverfolgen

ecoptima
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3.2.5 variante 1.5: Rundbaute é-geschossig

m e

- S\

Abb. 13 Modelifoto Weiterentwicklung Ursprungsvariante 1.2 (eigene Aufnahme, 02.07.2024)

— Rundbaute mit strohlinienformiger Fassadengestaltung
— Allseitige Ausrichtung der Zimmer

— Gleichwertigkeit der Zimmer

— Dichte Bebauung mit grosser Freiflache

— Ca. 80 Hotelzimmer

— Projekt wird von den Bergbahnen sowie der Gemeinde bevorzugt

— Betriebswirtschaftlich optimal nutzbar

— Aussicht in alle Richtungen als qualitatives Merkmal

— Dichte Bebauung ermoglicht grossziigige Freiflache

— Skipiste bzw. Bereich zwischen Mittelstation und Bidmisee wird nicht
beeintrachtigt

— Aussicht des Bargbeizlis nicht beeintrachtigt

— Raumliche Verortung des Rundbaus in Bezug zum Moranenwall teilwei-
se fraglich

— Kleiner Pavillon zwischen Mittelstation und Bidmisee storend

— Ein Sportshop im Projekt aktuell nicht berlcksichtigt/fehlend

18
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Die Variante soll weiterverfolgt werden, dabei sind folgende Punkte zu
beachten:

— Integration eines Sportshops im Hauptbaukdrper

— Verzicht auf kleinen Pavillon zwischen Mittelstation und Bidmisee
— Prufung einer Synthese aus Variante 4 und 5

Variante weiterverfolgen

3.2.6 Fazit und Empfehlung fiir die Weiterbearbeitung

Fur die Weiterbearbeitung weiterverfolgt werden nachfolgende Varianten:
— Variante 1.1 und 1.2: Weiterentwicklung Ursprungsvariante

— Variante 1.4: Eckige Punktbaute 6- bis 8-geschossig

— Variante 1.5: Rundbaute é-geschossig

Allgemeine Empfehlungen fiir die Weiterbearbeitung

Erganzend zu den spezifischen Empfehlungen fir die einzelnen Varianten

und zur Erganzung der ortsbaulichen Analyse wird festgehalten:

— Die Freiflache zwischen Mittelstation und Planungsperimeter (Treff-
punkt Skischule / Skipiste) soll freigehalten werden

— Der Planungsperimeter (Baufeld) soll nicht verandert werden (Bertick-
sichtigung Abgrenzung Skipiste)

— In allen Projekten ist von einer einheitlichen Zimmeranzahl auszugehen,
so dass die Varianten untereinander verglichen werden konnen (Dimen-
sionierung auf ca. 80 Hotelzimmer)

— Etappierungsmaoglichkeiten sind aufzuzeigen

3.3 Workshop 2 - varianten und Konzepte

Ortsbauliche Analyse

Das Projektteam stellt die vertiefte ortsbauliche Analyse vor:

— Das Baufeld zur Entwicklung der Tourismuszone «Bidmi» ist auf (berge-
ordneter Ebene definiert und wird unter Berticksichtigung der Platzver-
haltnisse, der vorhandenen Nutzungen (Skipiste, Treffpunkt Skischule
etc.) sowie in Anbetracht der bestehenden Sichtbeziehungen als gege-
ben beurteilt.

— Die Bidmi ist kaum einsehbar und weitestgehend isoliert vom Sied-
lungsgebiet.

— Die Bidmi kann als eine Art «Oase» gedeutet werden.

— Ein architektonischer Bezug zur Hotellerie am Hasliberg ist kaum gege-
ben.

— Die Schaffung eines Bezugs zum baulichen Bestand auf der Bidmi ist
ebenfalls schwierig: Die grosseren Infrastrukturbauten sind als Refe-
renzobjekte eher ungeeignet. Demgegenuber wird ein Bezug zu den
kleinen Gebauden («Schurli»), insbhesondere deren Fassadengestaltung,
als denkbar/zweckmassig beurteilt.

— Der Hotelbau soll und darf einen eigenen Charakter aufweisen.

ecoptima
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Abb. 14 Bauliche und landschaftliche Struk- Abb. 15 Bidmi mit neuem Speicherweiher,
turen Bidmi, 1940 (Ruch Architekten, Mittelstation und Erschliessung,
2024) 1976 (Ruch Architekten, 2024)

— Die Bidmi hat hohe landschaftliche Qualitaten und ist weitgehend unbe-
ruhrt.

— Als Uberbleibsel aus der letzten Eiszeit bestehen auf der Bidmi zahlrei-
che Moranenwalle auf der Nord-Stdachse sowie grossflachige (Feucht-)
wiesen, welche die Landschaft massgebend pragen.

— Der landschaftlichen Eingliederung gilt es hohe Beachtung zu schen-
ken. Die bestehenden Strukturen und Moranen gilt es angemessen zu
berlcksichtigen.

— Das Vorhaben auf der Bidmi soll zu einem Mehrwert filhren und das
bestehende Nutzungsangebot sowie die aktuellen Gegebenheiten be-
ricksichtigen.

— Neben den zahlreichen Anforderungen an die Eingliederung und Gestal-
tung muss das Hotelvorhaben insbesondere auch den hohen Erwartun-
gen der Hasliberger Bevolkerung gerecht werden.

Abb. 16 Flachmoore und Historische Glet- Abb. 17 Letzte eiszeitliche Mordnen (gelb),

scherausdehnung, Bergkante in blau, Sackungsmasse - Relief DOM (SKK
Hang in lila und Ebene in grin (SKK Landschaftsarchitekten, 2024)

Landschaftsarchitekten, 2024)
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Das Begleitgremium halt fest, dass die Erkenntnisse aus der Analyse in
einem Fazit-/Syntheseplan festgehalten werden sollen. Dieser stellt das
Fundament der konzeptionellen Ansatze dar und soll insbesondere die
folgenden Aspekte aufzeigen:

— Bidmi als Oase (isolierte Lage, gefasst durch Hangkante und Wald, Bid-
misee)

— Moranen, Terrain (H6henlinien) und landschaftliche Strukturen

— Bezug zur Baustruktur (Ausrichtung, Blickbeziehungen, Fassadengestal-
tung)

— Zweckmaéssige touristische Erganzung (Schaffung eines Mehrwerts
unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzungen [Skigebiet, Blickbe-
ziehungen etc.]),

— Aussagen zur vertraglichen Hohe der Bauten (Gesamthohe, Geschossig-
keit).

3.3.1 Variante 2.1: Zwei parallel versetzte Baukdrper
; ; _ o~

‘N%» 3 P Bidmises /
'&%il Bidmisee /

Abb. 18 Situation Variante 2.1 (Ruch Architekten, 2024)
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Abb_ 19 Visualisierung Variante 2.1 (Ruch Architekten, 2024)

Eckpunkte Diese Variante stellt eine Weiterentwicklung der Variante 1.1 aus dem ers-
ten Workshop dar und weist folgende Merkmale auf:
— Zwei kubische Korper die gestaffelt aneinander liegen.
Bezug zum Bergbahn-Gebaude Mittelstation Bidmi.
Untergeschoss in den Moranenwall eingesetzt, wodurch eine starke
Verbindung mit dem darunterliegenden Terrain entsteht.
Zimmer teilweise unter der Terrasse.

Beurteilung Diese Variante wird als ungeeignet angesehen und verworfen.

Empfehlung Variante nicht weiterverfolgen

3.3.2 Vvariante 2.2: Zwei abgewinkelt versetzte Baukorper
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Abb. 20 Situation Variante 2.2 (Ruch Architekten, 2024)
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Abb. 21 Visualisierung Variante 2.2 (Ruch Architekten, 2024)

Diese Variante stellt eine Weiterentwicklung der Variante 1.1 (vgl. Kap.

Eckpunkte
3.2.4) aus dem ersten Workshop dar und weist folgende Merkmale auf:
— Zwei kubische und voneinander abgewinkelte Baukorper.
— Bezug zum Bergbahn-Gebaude Mittelstation Bidmi.
— Die Baukorper sind auf das Terrain «aufgesetzt».
Beurteilung — Diese Variante wird als ungeeignet angesehen und verworfen.
Empfehlung Variante nicht weiterverfolgen

3.3.3 variante 2.3: Eckige Punktbaute é- bis 8-geschossig
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Abb. 22 Situation Variante 2.2 (Ruch Architekten, 2024)
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Abb. 23 Visualisierung Variante 2.2 (Ruch Architekten, 2024)

Diese Variante stellt eine Weiterentwicklung der Variante 4 (vgl. Kap. 3.4)
gemass erstem Workshop dar und weist folgende Merkmale auf:

— Fassaden der «Turme» aufgelockert.

— Geneigte Dachflache (Pultdach).

— Bauvolumen etwas vergrossert (Hohe und Breite).

— Zusatzliches Geschoss mit doppelstackigen Suiten-Zimmer.

— Zusatzliches Sockelgeschoss.

— Die Gliederung des Volumens ist verstandlich (massgeschneidert fur
den Ort).

— Korrektur bezuglich Ausrichtung ist gelungen.

— Jedes Zimmer hat eine gute Aussicht.

— Die Grundrisse sind verstandlich und haben eine klare Raumaufteilung.

— Es sind gute Zwischenraume vorhanden (u.a. betreffend Erschliessung).

— Die Vergrosserung des Baukorpers verunklart das ursprungliche Volu-
men.

— Der Baukaorper ist nicht auf den 1. Blick als Hotel erkennbar.

— Die Akzeptanz der Bevolkerung gegeniber dieser Variante wird in Frage
gestellt.

Die Variante soll weiterverfolgt werden, dabei sind folgende Punkte zu
beachten:
— Baukorper verfeinern und beruhigen:
- Abmessungen der Volumetrie reduzieren,
- Zielbild: 1 Baukorper bestehend aus 5 Volumen/Einheiten.
Zwischenraume zwischen den Volumen beibehalten (aktuell gut dimen-
sioniert).
Hohenstaffelung Gberprifen; diese kann geringer sein.
— Sockel/Bodenabschluss klaren:

- Wie kommen die Gebaude auf den Boden?

- Welche Nutzung findet in diesem Bereich statt?

ecoptima
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— Umgang mit dem Moranenwall klaren:
- Einbettung in die Morane,
- Gestaltung Gelandesprung,
- Nutzung im Bereich des Gelandesprungs.
— Dachabschluss bzw. -gestaltung klaren:
- Wirkt aktuell zu expressiv; die Hohe soll reduziert werden,
- Flachdach prifen.
— Fassadengestaltung und -ausdruck klaren.

3.3.4 variante 2.4: Rundbaute 5-geschossig

Bidmisea

i) Bidmisee
Abb. 24 Situation Variante 2.2 (Ruch Architekten, 2024)

Abb. 25 Visualisierung Variante 2.2 (Ruch Architekten, 2024)
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Diese Variante stellt eine Weiterentwicklung der Variante 5 (vgl. Kap. 3.2.5)

gemass erstem Workshop dar und weist folgende Merkmale auf:

— Runde Form durch ovalen Fussabdruck ersetzt.

— Fortbestehende allseitige Ausrichtung: Schmale Seite zu den Infrastruk-
turbauten.

— Reduzierte Hohe (ein Geschoss weniger) als Eingliederung in die umlie-
genden Baumgruppen.

— Filigrane und tragende Holfassadenstruktur.

— Wiederspiegelung der Moranen in ovaler Form.

— Die ovale Form ist verstandlicher als der Kreis.

— Das Bauvolumen ist elegant und sanft.

— Insgesamt hat das Bauvolumen eine ruhige Wirkung.

— Das Bauvolumen ist als Hotel klar erkennbar.

— Die Akzeptanz von Seiten der Bevolkerung wird als «hoch» einge-
schatzt.

— Die Aussicht aus den Hotelzimmern ist nicht tberall gleich attraktiv.

— Frage nach der Beliebigkeit des Standorts und der formalen Gestaltung
bleibt offen: Das Bauvolumen konnte uberall stehen.

— Die Orientierung / Adressierung im Hotel ist weniger gegeben als bei
Variante 2.3 (vgl. Kap. 3.3.3).

Die Variante soll weiterverfolgt werden, dabei sind folgende Punkte zu
beachten:
— Konzeptionelle Nachvollziehbarkeit scharfen:

- Weshalb befindet sich das Bauvolumen genau an diesem Standort?
— Sockel/Bodenabschluss klaren:

- Wie kommen die Gebaude auf den Boden?

- Welche Nutzung findet in diesem Bereich statt?
— Umgang mit dem Gelandesprung/der Morane klaren:

- Einbettung in die Morane,

- Gestaltung Gelandesprung,

- Nutzung im Bereich des Gelandesprungs.

Variante weiterverfolgen

3.3.5 Fazit und Empfehlung fiir die Weiterbearbeitung

Fur die Weiterbearbeitung weiterverfolgt werden nachfolgende Varianten:
— Variante 2.3: Eckige Punktbaute 6- bis 8-geschossig
— Variante 2.4: Rundbaute 5-geschossig

Allgemeine Empfehlungen fiir die Weiterbearbeitung

Das Begleitgremium kommt zum Schluss, dass zwischen den Varianten 2.3

und 2.4 noch kein eindeutiger Entscheid maoglich ist und in einem zusatz-

lichen Workshop konsolidierte Entwurfe verglichen und beurteilt werden

mussen.

— Aus Sicht des Berner Heimatschutzes werden die zur Weiterbearbeitung
gewahlten Varianten als verstandlich und zielfihrend erachtet.

ecoptima



Gemeinde Hasliberg / 27
Miteigentiimerschaft Bidmi

Workshopverfahren «Tourismuszone Bidmi»
Schlussbericht

— Unter Berucksichtigung der Analyseergebnisse, gilt es aufzuzeigen, ob
das Hotel als «stehendes» (funf eckige Tirme) oder «liegendes» (ovaler
Turm) Bauvolumen konzipiert werden soll.

— Generell wird ein eher kleiner Fussabdruck angestrebt.

— Die Materialisierung mit Schindeln ist denkbar.

— Die Fassadengestaltung in Holz ist denkbar und zielfuhrend.

— Es wird eine zeitlose (nicht «modische») Architektur/Ausstrahlung ange-
strebt.

— Die erforderlichen Raumlichkeiten und Nutzungen sollen jeweils mog-
lichst in den Hauptbau integriert werden (moglichst keine Kleinbauten).

— Es soll ein gutes, nachvollziehbares bzw. verstandliches Projekt erarbei-
tet werden, welches der Bevolkerung gegentber gut vertreten werden
kann.

Als Unterlagen fur den Vergleich der konsolidierten Varianten sind folgen-
de Unterlagen fur beide Varianten zu erarbeiten:
— Schnitte mit Terrainabschluss
— Situationsplane:
- Terrain (Hohenkurven) darstellen,
- Dachaufsichten darstellen,
- Umgebungsgestaltung / Freiraumkonzept erganzen,
- Erschliessung, Adressierung und Zugange klaren und darlegen,
- Zusammenspiel von Innen- und Aussenraumen aufzeigen,
- Standorte flr Ver- und Entsorgung, Veloabstellplatze etc. aufzeigen.
— Um eine Vergleichbarkeit der beiden Varianten zu gewahrleisten, sollen
jeweils die Bauvolumen (in m?®) gemass SIA 416 angegeben werden.
— Es sollen zu beiden Varianten Referenzprojekte ahnlicher Hotelbauten
in den Bergen beigelegt respektive aufgezeigt werden.

3.4 Workshop 3 - Vertiefung varianten

Abschluss ortsbauliche Analyse

Die ortsbauliche Analyse wird auf Syntheseplanen in zwei Massstaben
(1:5'000 und 1:2°000) vorgestellt:

Die Bidmi bildet eine ovale Oase als Senke und geschlossene Gelande-
kammer auf einem Plateau, womit die Einsehbarkeit aus dem Tal und von
den umliegenden Hohen eingeschrankt ist. Die Landschaftskammer ist
gepragt durch das Wasser und weist fliessende, gerundete und teilwei-

se zerfurchte Elemente auf. Das Baufeld fr das Vorhaben befindet sich
neben dem See am tiefsten Punkt der Gelandemulde. Entsprechend ist der
Untergrund sumpfig und das Grundwasser zu berlcksichtigen.

ecoptima
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Abb. 26 Ausschnitt aus dem Syntheseplan 1:5'000, Schnitt (Ruch Architekten, 2025)

W Gelandekante
W Skipiste
| Baufelder

& Ausrichtungen
¥ Blickbeziige

Abb. 27 Ausschnitt aus dem Syntheseplan 1:2'000 (Ruch Architekten, 2025)

Der detaillierte Syntheseplan zeigt die pragenden Elemente der Land-

schaftskammer:

— Der Bezug zu den umliegenden Bauten, Infrastrukturen und Angeboten
ist pragend. Im Winter sind das ostlich angrenzende Skihasliland und
die unmittelbar am Baufeld vorbeifiinrende Skipiste von der Kaserstatt
stark belebt.

— Im weiteren Umfeld sind Bezug zu See und Baugruppe und zu dem vie-
len Schudrli auf der Bidmi bedeutend.

— Weiter entfernte Bezugspunkte ergeben wichtige Ausrichtungen in alle
Richtungen.

— Die geschlossene Gelandekammer mit ihren wenigen Einzelbauten hat
keinen direkten

— Bezug zu weiteren grosseren Gebauden am Hasliberg. Aus Sicht des
Projektteams ist ein starker Bezug zur Natur zu suchen.

Die beiden weiterbearbeiteten Varianten werden prasentiert und erfolgten

mit folgenden Leitideen:

— Die Natur soll in den Vordergrund gestellt werden und die Eingriffe sol-
len minimiert werden.
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— Leitmotiv fur die Entwicklung der Baukorper sind Baumgruppe und
Tannenzapfen.

— Mit der neuen Bebauung sollen die bestehenden Strukturen neu inter-
pretiert werden, mit dem kurzeren Erneuerungszyklus der Infrastruk-
turanlagen kann diese Neuinterpretation in absehbarer Zeit zu einem
Ensemble zusammengeflgt werden.

3.4.1 variante 1: «Bidmi Lodge» mit einem ovalen Bauvolumen

Abb. 28 Situation Variante «Bidmi Peak» (Ruch Architekten, 2025)
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Abb. 29 Bebauungskonzept Variante «Bidmi Lodge» (Ruch Architekten, 2025)

Diese Variante stellt die Weiterentwicklung der Variante «Rundbaute 5-ge-
schossig» aus dem zweiten Workshop dar und weist folgende Merkmale
auf:

— Die ovale Form nimmt das Bild eines liegenden Tannenzapfen auf. Ge-
genuber dem letzten Workshop konnte das Gebaude schlanker ausge-
staltet und gleichmassig ausgerichtet werden (Zimmer nach Stdwest
resp. Nordosten) werden. Es ist mit funf Zimmergeschossen uUber dem
Erdgeschoss und dem Sockel zwei Geschosse niedriger als das andere
Konzept und bleibt unter der Hoéhe der Bahnstation.

— Das Gebaude konnte seeseitig von der Moranenkuppe gelost werden.
Auf der Ostseite zur Piste hin kommen beide Konzepte gleich nah an
diese und die bestehenden Gebaude heran.

— Die Schmalseite ist zur Bahnstation hin ausgerichtet und reduziert aus
dieser und der gegenuberliegenden Perspektive ab der Skipiste die
Wahrnehmung des Gebaudevolumens. Gegenuber Skihasliland resp.
See wird die Fassade durch die abwechselnd eingeschnittenen Balkone,
welche sich am Bild des Tannenzapfens orientieren.

— Das Erdgeschoss bietet die Moglichkeit eine zeitgemass offene, Uber-
blickbare Hotellobby zu realisieren, die mit Einbauten flexibel und be-
dirfnisgerecht unterteilt werden kann. Auch bei diesem Konzept erfolgt
der Hauptzugang, Ski-In/Out und Anlieferung bahnseitig.

— Die Aussenraumgestaltung und die Eingliederung von Erd- und Sockel-
geschoss in das Terrain erfolgt grundsatzlich gleich wie beim anderen
Konzept.
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Aus Sicht der Sachpersonen ist das Konzept klar verstandlich und diel-
dylle am Hasliberg wird durch die runde Gebaudeform besser abgeholt.
Dies und die geringere Gesamthohe sind aus ihrer Sicht der Bevolke-
rung besser erklarbar und referenzieren auf bereits bekannte Bauten
(Hotel Wasserwendi, Alpentower).

Fur die Sachpersonen bieten die markante, harmonische Gebaudeform
eine klarere Grundlage fur die touristische Vermarktung als das andere
Konzept.

Aus Sicht des Fachgremiums sind die Anordnung, Form und Ausrich-
tung des Gebaudes immer noch zu beliebig. Das Konzept des liegenden
Tannenzapfen ist weniger verstandlich und die starke Symmetrie des
Baukorpers entlang der Langsachse wird kritisiert.

Durch die langliche Gebaudeform dominiert das Bauvolumen den wich-
tigen Aussenraum des Skihaslilandes als Gebauderiegel. Die Gleich-
gerichtete Anordnung der Zimmer lasst keine Variation zu und schafft
wenig Bezug zur Landschaft.

Die Lage neben der Moranenkuppe erzeugt nicht den erhofften Bezug
und schwacht dieses Landschaftselement sogar durch das gleich aus-
gerichtete, viel grossere Volumen.

3.4.2 variante 2: «Bidmi Peak» mit fiinf vertikalen Baukdrpern

Abb. 30 Situation Variante «Bidmi Peak» (Ruch Architekten, 2025)
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Abb. 31 Bebauungskonzept Variante «Bidmi Peaks» (Ruch Architekten, 2025)

Diese Variante stellt die Weiterentwicklung der Variante «Eckige Punktbau-
te 6- bis 8-geschossig» aus dem zweiten Workshop dar und weist folgende
Merkmale auf:

Das Gebaude besteht aus funf vertikal aufgestellten Baukorpern um
einen gemeinsamen, in Hohe und Lage zurluckgesetzten Gebaudekern,
der das Thema der Tannengruppe am See aufnimmt.

Die funf Baukorper sind in der Hohe nur wenig gestaffelt und mit
schlanken Dachern versehen. Sie weisen eingezogene Balkone (Loggi-
en), runde geschindelte Kanten und leicht abgewinkelte Fassadenseiten
auf. Jeder Baukorper ist anders ausgerichtet und die Fassaden mit ein-
geschnittenen Balkonen lehnen sich an den Charakter der schweben-
den Aste der Bergfichten an.

Hinter der Fassadenhaut um die Balkone mit gerundeten Ecken und
abgewinkelten Seiten sind die Hotelzimmer zuriickversetzt und weisen
orthogonal Grundrisse auf, die sich gut fur die Hotelnutzung eignen.
Der Baukorper steht weiterhin auf der Moranenkuppe, da die Gebaude-
tiefe keine weitere Verschiebung in Richtung der Skipiste zulasst.

Um die angestrebte Zimmerzahl zu erreichen sind unverandert é Zim-
mergeschosse Uber dem Erdgeschoss und dem teilweise darunterlie-
genden Sockel vorgesehen. Auf der Nordseite werden so 8 Geschosse
mit bis zu 28 m Gesamthdohe sichtbar, die Bahnstation wird damit um
ca. 6 m uberragt.

Der Hauptzugang inkl. Ski-In/Out und Anlieferung erfolgt auf der Sid-
seite. Die detaillierte Uberpriifung der Schnitte zeigte, dass der Hohen-
versatz zu gering ist, so dass kein direkter Zugang ins Untergeschoss
machbar ist, insbesondere unter Berticksichtigung der Schneehohe im
Winter.
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— Aus Sicht der Fachpersonen Uberzeugt das an einer Tannengruppe ori-
entierte Konzept, da es der Situation mit einer vielfaltigen Ausrichtung
der Baukorper entspricht.

— Die Hohe ist zwar kritisch, tragt aber der Konzeptidee der Tannengrup-
pe Rechnung. Es wurde gefragt, ob es moglich ware mit einem Ge-
schoss weniger zu projektieren.

— Die Gliederung in funf Baukorper l0st in der Aussenansicht das grosse
Volumen in allen Ansichten auf. Im Inneren entsteht ein Aufteilung in
Kammern, welche im Erd- und in den Zimmergeschossen Orientierung
und Geborgenheit bietet.

— Die Aussenraumgestaltung mit Baumpflanzungen rund um das Gebau-
de wird begriisst und unterstutzt die Integration des Gebaudes in die
Umgebung und auch die Verschattung.

— Die Fachpersonen begriissen es, dass das Gebaudevolumen auf der
Moranenkuppe als Fremdkorper aufsitzt und sich nicht an diese an-
schmiegt.

— Aus Sicht der Sachpersonen ist das Speicher-Referenzbild sinnbildlich
flr den Hasliberg.

— Das Konzept mit den vertikalen Baukorpern widerspricht dem und hin-
terlasst trotz der Materialisierung in Holz einen urbanen Eindruck, der
als dem Ort nicht angemessen angesehen wird.

— Aus Sicht der Sachpersonen und die lokalen Experten wird in Frage
gestellt, ob ein Gebaude in dieser Hohe und mit einem eher urbanen
Ausdruck im Hasliberg mehrheitsfahig sein wirde.

3.4.3 variantenentscheidund EmpfehlungenfiirdieWeiterbearbeitung

Das Gremium waurdigt die Qualitat, Vertiefung und Vergleichbarkeit der
Weiterbearbeitung.

Man ist sich einig, dass eine weitere Vertiefung der Varianten zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht noétig ist. Die Diskussion zeigt jedoch, dass an diesem
Workshops keine Ubereinstimmung bei der Bewertung der beiden Varian-
ten zwischen Fach- und Sachpersonen erreicht werden kann:

Fur die Fachpersonen berwiegen die ortsbaulichen und architektoni-
schen Qualitaten der Variante «Bidmi Peaks». Fur die Sachpersonen ande-
rerseits passt nur das Konzept/Volumen der Variante «Bidmi Lodge» auf
den Hasliberg und kann eine Mehrheit der Stimmbevélkerung erreichen.

Das Gremium folgt dem Vorgehensvorschlag, dass die Konzepte konkret
visualisiert und vor Ort beurteilt werden sollen. Fir die Begehung sind
beide Varianten von 3 wichtigen Blickpunkten aus fotorealistisch zu visu-
alisieren. Erganzend soll an der Begehung die Hohe mit Profilen kenntlich
gemacht werden:
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Die Blickpunkte (rote Punkte in der
Skizze rechts) sind:

— Ausgang Bahnstation
— Terrasse Bergbeizli
— Quer Uber den See.

Mit einem abschliessenden vierten Workshop besteht die Hoffnung, dass
damit noch eine gemeinsame Haltung des Gremiums erreicht werden
kann.



Gemeinde Hasliberg / 35
Miteigentiimerschaft Bidmi

Workshopverfahren «Tourismuszone Bidmi»
Schlussbericht

3.5 Workshop 4 - Schlussbeurteilung, Vorstufe

Richtprojekt

3.5.1 Erkenntnisse aus der Begehung

Die Begehung, auf welcher die Hohen beider Varianten mit Helium-Ballo-
nen dargestellt wurden, brachten folgende Erkenntnisse:

Aus Sicht des Berghauses erscheint das tiefere ovale Gebaude eben-

falls hoch und wiirde bestehenden Baumkronen tbersteigen.

Beide Gebaudevarianten decken, v.a. aus Sicht des Berghauses, einen

Teil der Aussicht ab. Sie sind gleichermassen ein grosser Eingriff in die

Umgebung, wobei die Hohe nach der Reduktion um ein Geschoss bei

der Variante «Stamme» kein ausschlaggebendes Kriterium im Direktver-

gleich mit der Variante «Ellipse» ist. Insgesamt war Uber das Workshop-
verfahren wichtig, dass die HOhe reduziert wurde.

Die Abdrehung der Gebaudevariante «Ellipse» aufgrund der Morane ist

in Bezug auf das Gelande von geringerer Bedeutung als auf dem Plan.

Die Morane wird im Bauprozess vermutlich sowieso abgetragen und

miusste wieder aufgeschittet werden.

Fur beide Varianten gilt: Das neue Gebaude kann und soll keinen Bezug

zu den ursprunglichen Alphitten und technisch gepragte Bahnbauten

suchen. Es muss fiir die neue Hotelnutzung bewusst eine neue Baute
entstehen, die sich auch von den bestehenden Baustrukturen unter-
scheidet.

Die Ausrichtung und Proportion der Variante «Ellipse» kdnnte aufgrund

des Volumens und der Ausrichtung beinahe als dritte Mittel- bzw. Tal-

station gelten, was der Rolle und der neuen Nutzung nicht entspricht

(Gleichwertigkeit: Infrastrukturbauten ohne Eigenstandigkeit).

Aus Sicht der kinftigen Gaste sind folgende Punkte entscheidend:

- interessante Grundrisse und gut strukturierten und hellen Zwischen-
raumen im Eingangsbereich, welche die Orientierung im Gebaude
vereinfachen;

- eine solide zeitgenaossische Architektur und Materialisierung, welche
ortsspezifisch eingepasst ist und einen gestalterischen Bezug zu den
traditionellen Bauten schafft.
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3.5.2 variante 1: «Ellipse»




Eckpunkte
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Abb. 34 Visualisierung «Ellipse» aus Sicht der ~ Abb. 35 Visualisierung «Ellipses aus Sicht des
Seilbahn Skihaslifands

Diese Variante stellt die Weiterentwicklung der Variante «Bidmi Lodge» mit
einem ovalen Bauvolumen dar und weist folgende Merkmale auf:

Das Gebaude wurde weiter abgedreht, sodass die Morane im Nordwes-
ten (siehe Hohenlinen Situationsplan) sichtbar bleibt, und steht nun mit
einer klaren West-Ost-Orientierung. Der Bau fugt sich als Teil der Mora-
ne in die Landschaft ein und soll somit fir einen minimalen Eingriff in
die Umgebung sorgen.

Die Baute wurde langer und schlanker, sie ist etwa gleich lang und
gleich hoch wie die Mittelstation. Es bleibt eine 5-geschossige Bau-

te mit Sockelgeschoss und je 19 Zimmer pro Obergeschoss, welche
zwischen 23 m? bis 35 m? gross sind. Insgesamt sind in der Variante
«Ellipse» 76 Zimmer vorhanden.

Die Fassade ist weitgehend verglast und durch vorgesetzte Holzbalkone
mit Festerverglasung erganzt, so dass Aussichten in alle Richtungen
moglich sind.

Die Erschliessung innerhalb des Gebaudes erfolgt (iber die gesamte
Lange durch einen Erschliessungsgang.

Durch einen zentralen Erschliessungskern erfolgt die Erschliessung
Uber alle Geschosse.

Die Umgebung soll weitgehend belassen werden. Haupteingriff ist der
Zugang von der Seilbahnstation zum Haupteingang auf der Stidostseite,
welcher zugleich als Anlieferung dient und einen befestigten Wende-/
Stellplatz umfasst. Im EG ist ein Ausgang zur Skipiste auf Seite Ski-Has-
liland (Ski-In/-Out) moglich.
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Die Baute weist schone Proportionen mit tiberhohem EG und einer un-
graden Zahl an Geschossen auf.

Die Anpassungen in der finalen Version sind gut gelungen.

Diese Variante entwickelt keinen ortsspezifisch begriindeten Charakter
und konnte tberall stehen. Es sind bereits ahnliche Hotelkonzepte im
Alpenraum realisiert, so dass der «unigue selling point» (USP) infrage
gestellt wird.

Die Gleichwertigkeit mit den bereits auf der Bidmi bestehenden gross-
volumigen Bauten (weitere Mittel- bzw. Talstation) wird der neuen
Nutzung nicht gerecht.

Die Sicht vom Berghaus ist sehr wichtig, wobei die Variante «Ellipse»
eine starkere «Riegel-Wirkung» schafft als die Variante «Stamme».
Leichte Fassadengestaltung und Materialisierung im Glas erzeugen eine
Tiefenwirkung, jedoch sollte der Glasanteil zugunsten einer Holzfassade
etwas reduziert werden.

Die vielen Wiederholungen im Gebaude und v.a. in der Fassade wirken
gegenuber dem Ski-Hasliland als homogener ungebrochener Riegel. Die
schmalseitige Ansicht zur Bahnstation hin wirkt irritierend.

Die einheitliche Ausrichtung der Zimmer nach West oder Ost be-
schrankt die Abwechslung fir das Gasteerlebnis.

Die langgezogene innere Erschliessung wird zu einem dunklen Gang
ohne naturliches Licht und ohne Bezug nach aussen, was fir die Hotel-
gaste nicht attraktiv ist.

3.5.3 Vvariante 2: «Stammen»

Abb. 36 Situation Variante «Stamme» (Ruch Architekten, 2025)
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Abb. 37 Aussenraumkonzept Variante «Stamme» (Ruch Architekten, 2025)
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Abb. 38 Visualisierung «Stamme» aus Sicht Abb. 39 Visualisierung «Stamme» aus Sicht
der Seilbahn des Skihaslilands
Eckpunkte Diese Variante ist die Weiterentwicklung der Variante «Bidmi Peak» mit

funf vertikalen Baukorpern aus dem zweiten Workshop dar und weist fol-

gende Merkmale auf:

— Der Gebaudekomplex ist ein Konglomerat aus finf vertikalen Elementen
und nimmt das Thema der daneben stehenden Tannengruppe am See
auf uns soll durch zusatzliche Baumpflanzungen im Aussenraum unter-
strichen werden soll. Das Gebaudekonglomerat wurde gegenliber dem
Stand am 3. Workshop entlang der Nord-Sid-Achse gespiegelt,um ein
Geschoss reduziert und an die nordwestliche Perimetergrenze gescho-
ben. Damit verdeckt weniger Baumasse die Sicht vom Ski Hasliland.
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Die Teilgebaude des Gebaudekonglomerats werden so auf die Morane
gesetzt, dass der variierende Terrainverlauf an der Fassade ablesbar
bleibt. Der mittlere Gebaudeteil auf der Westseite ist ins zum Bidmi-See
abfallende Gelande positioniert. Damit flgt sich das Gebaudekonglome-
rat als Teil der Morane in die Land-schaft ein.

Mit 6 Geschossen und Sockelgeschoss ist das Gebaude um ein Ge-
schoss hoher als die Variante «Ellipse». Die Teilgebaude auf der Nord-
und Sudseite haben neu ebenfalls drei Zimmer pro Grundriss, so dass
das reduzierte Geschoss kompensiert wird. Pro Geschoss sind 15 Zim-
mer, welche alle 33.52 m? gross sind. Insgesamt sind in der Variante
«Stamme» 75 Zimmer vorhanden.

Allen Zimmern, mit Ausnahme des ersten Zimmers (iber der Eingangs-
seite, wer-den Loggien mit geschlossenen Bristungen vorgelagert.

Die Materialisierung der Fassade soll in Holz erfolgen, vorgeschlagen
werden Schindeln. Im Entwurf sind die Flachen der Loggias noch sehr
gross, es wird vorgeschlagen, in der Weiterbearbeitung die Tiefe zu
reduzieren und das wahrnehmbare Gebaudevolumen zu verkleinern.
Das Treppenhaus befindet sich im Kern des Gebaudekonglomerats und
ermoglicht eine effiziente Erschliessung.

Die Umgebung soll weitgehend belassen werden. Haupteingriff ist der
Zugang von der Seilbahnstation zum Haupteingang auf der Stidostseite,
welcher zugleich als Anlieferung dient und einen befestigten Wende-/
Stellplatz umfasst. Im UG sind Ausgange zum See und zur Skipiste auf
Seite Ski-Hasliland (Ski-In/-Out) maglich.

Das grossere Volumen der Variante «Stamme» ist flir die Hotelnutzung
vertretbar und wird mit der Reduktion um ein Geschoss als vertraglich
angesehen.

Der Gebaudekomplex soll noch etwas nach Nordwesten hin zur Land-
wirtschaftszone verschoben werden, damit ein moglichst grosser
Abstand zum Skihasliland geschaffen und die Beeintrachtigung der
Aussicht reduziert wird.

Die Gebaudegestalt ergibt ein eigenstandiges Gebaude auf der Bidmi,
welches die Hotelnutzung gegen aussen prasentiert. Die Teilgebaude
reagieren mit ihrer Ausrichtung im Grundriss und in der vertikalen auf
die spezifische Situation auf der Bidmi.

Die Sicht vom Berghaus ist sehr wichtig, wobei der Gebaudekomplex
trotz grosserer Hohe und grosserem Volumen kompakter und kleinteili-
ger wirkt als die Variante «Ellipse». Dadurch ist aus Sicht des Berghau-
ses weniger Aussichtsflache verdeckt.

Die Setzung des Gebaudekomplexes fugt sich gut in die Morane ein.
Die unterschiedlich ausgerichteten Zimmer ermoglichen eine Abwechs-
lung fur die Gaste und kdnnen somit vielfaltige Erlebnisse fir Stamm-
gaste erzeugen.

Die Materialisierung der Fassade mit Holzschindeln wird begriisst.

Die Fassadengestaltung mit Lochfenstern und stark geschlossenen
Loggien wirkt noch zu urban und zu machtig. Durch die Abbildung der
vertikalen Struktur entsteht eine Dreidimensionalitat der Fassade. Damit
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entsteht eine leichtere Fassade mit mehr Tiefenwirkung, welche durch
ein interessantes Schattenspiel generiert wird. Dies ermoglicht eine
zusatzliche Entscharfung der grossvolumigen Erscheinung.

— Die Tiefe der Balkone ist zu reduzieren.

— Die innere Erschliessung wird durch die verglasten Fassadenteile, wel-
che sich zwischen den Teilgebauden durchziehen, nattrlich belichtet.
Diese Zwischenraume generieren attraktive Erschliessungsflachen mit
Ausblicken in alle Richtungen. Die Anlage der Gange und die Struktu-
rierung in kleinteilige Bereiche ermoglichen eine gute Orientierung und
eine allseitig attraktive Aussicht flir die Gaste.

— Insgesamt bietet die Variante «Stamme» ein attraktiveres und vielseiti-
geres Gasteerlebnis in den allgemein zuganglichen Bereichen und den
unterschiedlich ausgerichteten Zimmern. Dies verspricht ein besseres
USP und damit eine einfachere Vermarktbarkeit des Hotels.

3.5.4 Aligemeine Diskussion und Riickmeldungen im Plenum

Es wurde ein wichtiger Schritt mit erkennbaren Unterschieden im Ver-
gleich zum ersten Entwurf gemacht. Die Richtung der Weiterentwicklung
stimmt. Aus Sicht der Miteigentimerschaft ist eine eindeutige Einschat-
zung der Fachpersonen und die positive Riuckmeldung der Gemeindever-
tretung entscheidend flr den weiteren Verlauf des Planungsverfahrens.

An einem so sensiblen Ort wie auf der Bidmi ist eine sorgfaltige Bauweise
zwingend notwendig. Das «stadtische» ist bei der Variante «Stamme» nach
wie vor da, jedoch fligt es sich besser in die Landschaftskammer mit der
Baumgruppe ein, womit diese Variante tberzeugen kann. Bei einer sorg-
faltigen Gestaltung ist das Volumen der Variante «Stamme» aus Sicht des
Heimatschutzes denkbar und ortsvertraglicher als die Variante «Ellipse».

Beide Varianten bringen neue grosse Volumen mit einer neuen Hotelnut-
zung auf die Bidmi. Die Profilierungen durch die Ballone waren wichtig fur
die Beurteilung der Grossenverhaltnisse auf der Bidmi. Die Hohendifferenz
zwischen den beiden Varianten ist damit in den Hintergrund getreten.

Entscheidend ist die Form und die Einpassung in das Orts- und Land-
schaftshild. Die Variante «Ellipse» zieht eine lineare Ausrichtung in die
Landschaft, wahrend die Variante «Stamme» kompakt steht und mit

sich auf unterschiedliche Landschaftselemente ausrichtet. Die Variante
«Stamme» Uberzeugt mit differenzierten Hohen und Dachlinien, was eine
bessere Integration in die Landschaft und unterschiedliche Perspektiven
ermaoglicht.

Aus raumlicher Sicht ist es wichtig, dass mit einer Verschiebung nach
Nordwesten bis auf 3.0 m an die Landwirtschaftszone das maximale
herausgeholt und der Raum zwischen den Bauten so gross wie moglich
wird. Damit soll die Sicht von den bestehenden Bauten aus nicht starker
beeintrachtigt werden, als es mit dem Neubau sowieso passieren wird.
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Damit lasst sich der eingeschrankte Blick auf die Alpen von der Skischule
und dem Berghaus aus reduzieren. Grundsatzlich ist dabei der minimale
Bauzonengrenzabstand von 3.0 m einzuhalten.

Die Fassadengestaltung in der Visualisierung soll im Hinblick auf die Pra-
sentation im Gemeinderat und in der Bevolkerung sorgfaltig und stufenge-
recht konkretisiert werden .

Auf den ersten Blick erscheint die Glasfassade bei der Variante «Ellipse»
fur ein sogenanntes «Leuchtturmprojekt» vorteilhaft. Schlussendlich ist
die Glasfassade bei der Variante «Ellipse» jedoch als nachteilig zu werten:
Die starke Spiegelung und das harte Material ist auf der Bidmi unange-
bracht. Die Schindel-Fassade bei der Variante «Stammen» ist auf der Bidmi
eher angebracht. Die Materialisierung (Holz/Schindel) soll einen Bezug zu
den traditionellen Bauten schaffen. Dies ist im weiteren Planungs- und
Projektierungsverfahren zu sichern.

Die Wirtschaftlichkeit bzw. die Erstellungskosten sind ein kritischer Faktor:
Es besteht die Gefahr, dass bei der weiteren Projektierung starkes Ge-
wicht auf die Reduktion der Baukosten gelegt wird und damit wesentliche
Qualitaten des Projekts in Frage gestellt werden konnten. Um die Bau-
kosten, welche sich durch das grosse Volumen und die anspruchsvolle
Gebaude- und Fassadengestaltung ergeben, zu decken ist ein Investor zu
suchen, der bereit ist die Baukosten ohne Schmalerung der Qualitat auf
sich zu nehmen. Das Richtkonzept muss seine ortsspezifische Einpassung
und den dadurch entstehenden «USP» sichern: Gaste sollen eine Baute er-
kennen, welche dem neuen Zeitgeist entspricht und dennoch einen Bezug
zu den traditionellen Bauten schafft.

3.5.5 Auswahl Richtprojekt

Das Begleitgremium ist sich einig, dass die Variante «Stamme» weiter-
verfolgt werden soll. Dieses Konzept ist ortspezifisch ausformuliert und
weist vielversprechende Qualitaten. Mit der erfolgten Weiterbearbeitung
konnten die zu grosse Hohe und die zu stadtische Erscheinung wesentlich
reduziert werden. Mit Berticksichtigung der nachfolgenden Empfehlungen
liegt ein Richtprojekt vor, welches Grundlage fur die weiteren Planungs-
schritte sein soll.
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4. Wiirdigung und Empfehlung des Begleitgremiums
4.1 Ausgangslage

Das geplante Hotelvorhaben mit rund 75 Zimmern liegt auf der Bidmialp,
einem Vorsass oberhalb von Hasliberg. Die topografischen Gegebenheiten
formen eine leichte Muldensituation, welche die Bidmi wie eine nattrliche
Oase erscheinen lasst und dem Ort eine klar abgegrenzte Identitat ver-
leiht. Diese Mulde wird auf drei Seiten durch ansteigendes Gelande und
Waldsaume gefasst und vermittelt eine hohe raumliche Geborgenheit.

Nach Studen offnet sich die Landschaft weit (ber die Talebene hinweg in
Richtung der hochalpinen Berge und erzeugt eine pragende Aussichtssi-
tuation. Der Terrainverlauf ist durch eine feingliedrige Moranenhtgelland-
schaft moduliert, welche die Charakteristik des Orts pragt. Die Bidmi ist
ein touristisch genutzter Alp, deren Erscheinung durch eine Uberlagerung
von traditionellen Gebauden einerseits und touristischen Anlagen ander-
seits gepragt ist. Im ostlichen Bereich befinden sich die Zwischenstation
der Gondelbahn Hasliberg-Magisalp sowie die Talstation des Sessellifts
Richtung Kaserstatt. Der ubrige Teil der Bidmi weist eine landwirtschaftlich
gepragte Struktur mit kleinmassstablichen Lager- und Alpgebauden aus,
die wesentlich zur authentischen Atmosphare beitragen. Der Ort ist kaum
einsehbar und weitgehend isoliert und ohne direkten Bezug zu Hasliberg.

4.2 Projekt

Das Hotel ist im Bereich der landschaftspragenden Morane nordostlich
des Bidmisees situiert, zwischen dem See und der Skipiste. Die architekto-
nische Leitidee bezieht sich auf die Vorstellung einer Baumgruppe. Diese
Idee findet Ausdruck in der Gliederung des Gebaudes in funf Einheiten,
die sich zu einer Gesamtfigur fligen. Durch die Hauptausrichtung entlang
der Gelandelinien im Verlauf der Morane bleibt der variierende Terrainver-
lauf klar ablesbar.

Uber den Zugang auf der Morane gelangt man in die Lobby, die zur verti-
kalen Erschliessung fihrt. Im Erdgeschoss liegen verschiedene Restaura-
tionsbereiche, die Bar und die Kliche — organisiert in einer kleinteiligen,
raumlich vertrauten Struktur, generiert durch die fnf Einheiten. In den
funf identischen Obergeschossen bilden die Grundeinheiten die Struktur
der Zimmergeschosse. Jede Einheit umfasst drei Hotelzimmer, welche all-
seitig ausgerichtet sind und so die unterschiedliche Lage- und Aussichts-
situationen aufnehmen. Den Zimmern sind grosszlgige, private Aussen-
raume vorgelagert.
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4.3 Freiraum und Aussenraumkonzept

Das Freiraumkonzept ist zurtickhaltend und Uberzeugt durch seine
sorgfaltige Einbettung in die sensible Moranenlandschaft der Bidmi. Die
Setzung des Gebaudes orientiert sich klar am vorhandenen Gelande und
wahrt die Lesbarkeit der topografischen Strukturen. Durch die Verschie-
bung des Neubaus nach Nordwesten gelingt eine raumliche Entlastung
der bestehenden Bauten sowie eine Verbesserung der Blickbeziehungen,
insbesondere Richtung Alpenpanorama.

Die Freiraume sind klar gegliedert und bieten sowohl funktionale wie land-
schaftlich hochwertige Bereiche. Die Offnung zum Bidmisee, der logisch
angelegte Zugangsbereich sowie die in die Topografie eingebetteten Ski-
In/Ski-OQut-Zonen schaffen ein ganzjahrig gut nutzbares Aussenraumgefi-
ge. Erganzende Baumpflanzungen starken den landschaftlichen Rahmen
und unterstutzen die ortsspezifische Identitat.

Insgesamt tragt das Freiraumkonzept mit seinen minimalen Eingriffen

zu einer harmonischen Integration des Projekts in die Umgebung bei. Es
schafft Orientierung, Aufenthaltsqualitéat und eine ausgewogene Bezie-
hung zwischen Neubau, bestehender Infrastruktur und Landschaft. Damit
bildet es eine robuste Grundlage fur die weitere Projektbearbeitung und
starkt die Akzeptanz des Vorhabens.

4.4 Stellungnahme Berner Heimatschutz

Aus Sicht des Leiters der regionalen Bauberatung des Berner Heimat-
schutzes hat das Workshopverfahren ein liberzeugendes Ergebnis her-
vorgebracht. Die von den Fachmitgliedern im Begleitgremium formulierte
Wirdigung und deren Empfehlungen wird vollumfanglich geteilt. Um die
gestalterische Qualitat bei der Umsetzung des Bauvorhabens sicherzustel-
len ist, das Begleitgremium auf geeignete Weise in die Weiterentwicklung
des Projekts einzubeziehen.

Heinrich Sauter
Leiter der Bauberatung Region Interlaken Oberhasli

4.5 Wwirdigung und Fazit

Der Ansatz, das Gebaude nach dem Prinzip einer Baumgruppe zu orga-
nisieren, bietet eine Uberzeugende Antwort auf die Massstablichkeit und
Sensibilitat des Standorts. Die vertikale Akzentuierung verleiht dem En-
semble eine klar strukturierte Erscheinung und unterstitzt die Einbindung
in die vorhandene Landschaft. Die Setzung und Ausrichtung des Gebaudes
reagieren selbstverstandlich auf die Topografie, inshesondere auf die Mo-
rane. Zudem bleiben wichtige Sichtbeziige von den Bestandesbauten — vor
allem jene Richtung Engelhdrner — erhalten. Das Volumen tritt in seiner
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Grosse und Hohe an diesem Ort markant in Erscheinung, wird jedoch
durch die volumetrische Segmentierung verfeinert und als vertraglich
beurteilt. Die Gliederung in funf Einheiten schafft ein Ensemble, das trotz
des betrachtlichen Volumens gut in die Situation eingebunden wird. Lange,
monotone Fassadenfronten werden vermieden und die vertikale Struktu-
rierung verleiht dem Baukorper eine angemessene Plastizitat.

Die Gesamtfigur entwickelt eine unverwechselbare Gestalt, die sich klar
auf diesen Ort bezieht und eine eigene ldentitat schafft. Es wird bewusst
darauf verzichtet, die Proportionen der umliegenden Infrastrukturbauten
zu Ubernehmen. Die funf Einheiten mit drei Hotelzimmern pro Geschoss
reagieren soweohl im Grundriss wie in der Vertikalen auf die spezifischen
Gegebenheiten. Innenraumlich entstehen durch die klare Gliederung und
die Strukturierung in kleinteilige Bereiche eine Ubersichtliche Erschlie-
ssung mit attraktiven Raumfolgen, guten Belichtungsverhaltnissen und
allseitig attraktiven Ausblicken.

Die Materialisierung mit einer Holzfassade (Schindeln) starkt den ortsbau-
lichen Bezug und hilft, das Gebaude in der alpinen Umgebung zu verorten.
Insgesamt verfugt das Projekt Uber eine klare, ortsbezogene Grundidee
und hat das Potenzial, ein identitatsstiftendes und einzigartiges Hotel in
Bidmi zu werden.

5. Empfehlung fiir die Weiterbearbeitung

Fur die Weiterbearbeitung der Variante «Stamme» zum Richtprojekt sind

folgende Punkte einzubeziehen:

— Der Gebaudekomplex soll unter Berticksichtigung des 3 m-Abstands
zur Landwirtschaftszone nach Norden verschoben werden. Dies soll
den Raum zwischen den Bestandesbauten und dem Neubau maximal
aufweiten und die Aussicht der bestehenden riickwartigen Bauten mog-
lichst wenig einzuschranken.

— Die einzelnen Einheiten sollen nicht monolithisch erscheinen; Tiefen-
staffelungen, vertikale Elemente und ortstypische Balkonkonstruktionen
tragen zur Plastizitat bei.

— Die Balkontiefen sind zu reduzieren, um die Gesamtabmessung des
BaukGrpers zu optimieren.

— Die vielfaltigen Verflechtungen zwischen der kleinteiligen inneren Geba-
destruktur und dem Aussenraum sind wichtig und mussen akzentuiert
werden.

— Dem Sockel, der Fassadengestaltung und den Details sind hohe Auf-
merksamkeit zu schenken.

— Das ausgearbeitete Richtprojekt muss vor der Baueingabe nochmals
dem Beurteilungsgremium vorgelegt werden.
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6. Genehmigung Schlussbhericht

Der vorliegende Schlussbericht wurde durch das Begleitgremium am
22. Dezember 2025 genehmigt.

Das Begleitgremium
Fachmitglieder

Kurt Wyss, Fachexperte Architektur

Rita Wagner, Fachexpertin Architektur

David Gnehm, Fachexperte Landschaftsarchitektur ® § (T s

Sachmitglieder

Alfred Abplanalp, Vertretung Miteigentimerschaft

Adelheid Rubi Huber, Gemeindeprasidentin
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