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telzone in Z6N A, Vorpriifung
Vorpriifungsbericht geméass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 01.03.2022 ist bei uns die Anderung Zonenplan Reha-Klinik, Hohfluh, Umzonung Hotelzone in Z6N
A, zur Vorpriifung eingegangen. Am 14.06.2022 wurden weitere Dokumente eingereicht. Es liegen nun
folgende Akten zur Vorpriifung vor:

— Ausschnitt Zonenplan Teilzonenplan Hohfluh 1:1'000 vom Februar 2022

— Erlauterungsbericht / Bericht nach Art. 47 vom Februar 2022

— Mitwirkungsbericht vom 02.06.2022

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefuhrt:
— Tiefbauamt, Oberingenieurkreis (OIK) |, Fachbericht vom 12. April 2022

Folgende Fachstellen haben der Planung ohne Bemerkungen zugestimmit:
— Amt fur Kultur, Denkmalpflege, Fachbericht vom 6. April 2022
— Amt fur Wald und Naturgefahren, Abteilung Walderhaltung Region Alpen, Fachbericht vom 5. Mai 2022

Gestitzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir lhnen die
Ergebnisse unserer Vorpriifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Planen, Vorschriften und de-
ren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtmassig und mit den
ibergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorpriifung weist auf allfallige Wi-
derspriiche zum geltenden Recht oder zu tibergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben
werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen geprift, entsprechend gewichtet
und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.
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Mit den nachfolgend formulierten Genehmigungsvorbehalten (GV) werden Liicken oder ungeléste Fra-
gen in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberiicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung ein-
zelner Festlegungen oder gar der ganzen Planung fithren kénnen. Die Bereinigung solcher Vorbehalte
verhindert nachtrégliche, zeitaufwandige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmi-
gung und ist zwingend vorzunehmen.

Wir erganzen unsere Ausfiihrungen mit Empfehlungen (E) und Hinweisen (H), deren Umsetzung die
Nachvollziehbarkeit und Konsistenz der Planung verbessern soll.

2. Ausgangslage

Es wird beabsichtig die bestehende Reha-Klinik in Hasliberg Hohfluh um- und auszubauen. Die Klinik
soll um 20 zusétzliche Betten erweitert werden. Zudem sollen der Brandschutz, die Kiiche und die Res-
tauration ausgebaut werden. Damit das Vorhaben umgesetzt werden kann, soll die Parzelle Nr. 434 von
der Hotelzone in die Zone fir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) A umgezont werden. {"‘a
Die Bevolkerung konnte vom 4. Mérz bis am 4. April 2022 zu den Unterlagen im Rahmen der Mitwirkung
Stellung nehmen. Der Mitwirkungsbericht nach Art. 58 BauG liegt vor.

Es handelt sich vorliegend um eine sorgféltige Planung. Besten Dank.

Unter Vorbehalt der in folgenden Kapiteln bezeichneten Genehmigungsvorbehalte kénnen wir der Ande-
rung Zonenplan Reha-Klinik, Hohfluh, Umzonung Hotelzone in Z6N A zustimmen und eine Genehmigung
in Aussicht stellen.

3. Bedarfsnachweis

Die bestehende Z6N A wird um 5'687 m2 erweitert. Dies entspricht einer Vervierfachung der bisherigen

ZON A. Es ist ein nachvollziehbarer Bedarfsnachweis fir die Erweiterung der Reha-Klinik, beziehungs-
weise fur die Vervierfachung der Z6N A zu erbringen. GV

Im Erlduterungsbericht wird die Umzonung in die Z6N A mit den baupolizeilichen Massen rechtfertigt, da
in der Z6N A die Gebaudeldnge frei ist. Der mit der Umzonung verbundene Enteignungstitel bzw. (mégli-
che) Eingriff ins Grundrecht (Eigentum) wird damit nicht gerechtfertigt, bzw. die Anforderungen an den
Bedarfsnachweis sind hier erhéht. GV

Aufgrund der Tatsache, dass die Geb&udeladnge in der Z6N A frei ist, kdnnen durch die erhebliche Erwei-
terung massive Gebadude erstellt werden. Es ist aufzuzeigen, dass sich diese massiven Geb&ude gut ins
Orts- und Landschaftsbild einfigen. GV

4. Strassenldrm

Die Hotelzone ist geméass Baureglement der Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet. Mit der Umzonung

in die Z6N A wirde die Reha-Klinik vollumféanglich in die ES |l abgestuft. Es ist mit einem Larmgutachten
nachzuweisen, dass die Werte der ES |l eingehalten werden. GV
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5. Weiteres Vorgehen

Wir empfehlen lhnen, uns die bereinigte Planung zu einer abschliessenden Vorpriifung eizureichen. An-
schliessend ist die Planung wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorpriifungsbericht 6ffentlich aufzu-
legen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wahrend
der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zusténdige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fir die
Beschlussfassung vorgesehenen Termin fir diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher
bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tagigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPQG) ist die Pla-
nung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art. 120
Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 6-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretars des beschluss-
fassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers ein-
zureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

— Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV 6-fach

— die Auflageexemplare

— Publikationstexte

— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der Einspracheverhand-
lungen '

— ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemeinderates tber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Gemeindeversammiung

— kommunales Reglement (iber die Mehrwertabgabe (MWAR), resp. Bestitigung, dass kein MWAR
erlassen wurde (Art. 142 Abs. 4 BauG).

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden Sie auf
unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestiitzt auf Art. T4-1 Abs. 3 BauG
im Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fir Geoinformation (AGI) zum Download und zur weiteren Ver-
arbeitung zur Verfiigung zu stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell sieche www.geo.apps.be.ch
- Datenmodell).
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Far Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Freundliche Griisse

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Isabelle Menétre
Raumplanerin

Beilagen ‘o
— Uberzahliges Dossier zuriick
— Fachberichte

Kopie per E-Mail mit Beilagen (Fachberichte)
— Planungsbiro info@ecoptima.ch

Kopie per E-Mail (ohne Fachberichte)
~ Regierungsstatthalteramt Interlaken-Oberhasli
~ Fachstellen

m
(:i« '1“

2022.D1J.1590 / 00.1036 4/4



