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Revision GBR auf-
grund BMBV

Genehmigungsvor-
behalt

Anpassung Art. 25
Abs. 1 GBR

Alter Zustand

Einwohnergemeinde Hasliberg

Teilrevision Ortsplanung: Umsetzung BMBV
Kurzbericht zur nachtraglichen 6ffentlichen
Auflage

1. Ausgangslage

Die Stimmbevdlkerung hat mit Urnenabstimmung vom 22. Juni 2022 die
vorliegende Nutzungsplananderung angenommen, welche die Anpassung
des Gemeindebaureglements an die Verordnung uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen (BMBV) umsetzt.

Im Rahmen der Genehmigung hat das Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung (AGR) der Gemeinde Hasliberg im Anhorungsschreiben vom 30. Okto-
ber 2025 mitgeteilt, dass die Unterlagen zur Anpassung an die BMBV nicht
in allen Punkten genehmigungsfahig sind.

Aufgrund der Anhorung beabsichtigt der Gemeinderat die folgenden
Anderungen des Gemeindebaureglements im Verfahren flr geringfigi-
ge Anderungen nach Art. 60 Abs. 3 BauG und Art. 122 Abs. 7 und 8 BauV
nachtraglich o6ffentlich aufzulegen und zu beschliessen.

2. Anderungen im Gemeindebaureglement
2.1 Art. 25 Abs. 1

Gemass kantonaler Denkmalpflege (KDP) wirde ein Mass Uber die Fassa-
denflucht von 3 m wurde ortshildfremde Proportionen zulassen, welche
das Ortshild allzu stark beeintrachtigen. Generell werde die historische
Bebauung innerhalb der Baugruppen von Hauptvolumen mit Laubengan-
gen bzw. schmalen Balkonen (ca. 2 m breit) gepragt. Insbesondere in
Ortshildschutzgebieten sowie bei schitzens- und erhaltenswerten Bauten
musse die Massstablichkeit der im Bauinventar eingestuften Gebaude
sowie der Nachbargebaude als Vorgabe gelten. Aus Sicht der KDP ist ein
Mass Uber die Fassadenflucht von max. 3.0 m in den Ortsbildschutzge-
bieten ortsbildunvertraglich und nicht genehmigungsfahig, da nirgendwo
Beispiele von 3.0 m auskragenden Terrassen in historischen Bebauungs-
strukturen gefunden wurden.

Um dem Vorbehalt des AGR und der KDP zu entsprechen, setzt die Ge-

meinde die maximale Auskragung der Gebaudeteile Uber die Fassaden-
flucht von 3.0 m auf maximal 2.5 m hinunter:

Neuer Zustand

Art. 25 Art. 25

Anlagen und Bauteile im ' Vorspringende offene BauGebaudeteile wie Vordacher; Vortrep- Anlagen und Bauteile im ' Vorspringende offene BauGebaudeteile wie Vordacher; Vortrep-

Grenzabstand sowie pen, Balkone (auch mit Seitenwanden) diirfen von der Fassaden- Grenzabstand sowie pen, Balkone (auch mit Seitenwéanden) diirfen von der Fassaden-

riickspringende Gebau-  flucht Umfassungsmauer aus gemessen, hdchstens 1,6 m in den riickspringende Gebau-  flucht Umfassungsmauer aus gemessen, hochstens 1,6 m in den

deteile kleinen und 2,5 m in den grossen Grenzabstand hineinragen und deteile kleinen und 2,5 m in den grossen Grenzabstand hineinragen und
max. 3.0 m tiber die Fassadenflucht hinausragen. Sie drfen, mit max-3:0-m2.5 m Uber die Fassadenflucht hinausragen. Sie diirfen,
Ausnahme der Dachvorspriinge, das zulassige Mass (fiir die mit Ausnahme der Dachvorspriinge, das zuléssige Mass (fir die
Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil beztiglich des zuge- Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil beztiglich des zuge-
hérigen Fassadenabschnitts von 50% nicht tiberschreiten. Vorbe- hérigen Fassadenabschnitts von 50% nicht lberschreiten. Vorbe-
halten bleiben die zivilrechtlichen Minimalabstande gemass Art. 79b halten bleiben die zivilrechtlichen Minimalabstande gemass Art. 79b
EG z ZGB. (Fassung 22. Juni 2022) EG z ZGB. (Fassung 22. Juni 2022)

Abb. 1 Ausschnitt aus dem GBR Art. 25 Abs. 1 (Stand Abb. 2 Ausschnitt aus dem GBR Art. 25 Abs. 1 (Stand

nach der Beschlussfassung, 22. Juni 2022) nachtrégliche Auflage im Genehmigungsverfah-
ren);

Anderungen in blauer Schrift
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Auswirkungen

Genehmigungsvor-
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Teilrevision Ortsplanung: Umsetzung BMBV
Kurzbericht zur nachtraglichen 6ffentlichen
Auflage

Mit der Reduktion des maximalen Masses flr vorspringende bzw. auskra-
gende Gebaudeteile werden die Vorschriften an die ortstypischen Ge-
gebenheiten angepasst. Durch die Anpassung werden insbesondere die
Bestandesbauten innerhalb von Ortshildschutzgebieten bertcksichtigt und
deren Baustil auch bei kinftigen Neubauten bewahrt.

2.2 Art. 30 Abs. 1 und Art. 31 sowie Anhdnge A7 und A9

In der Fussnote 14 zu Art. 30 Abs. 1 GBR wird auf den Anhang A7 ver-

behalt wiesen. Dieser bezieht sich allerdings auf die Fassadenhohe traufseitig
bei gestaffelten Gebauden. Die «gestaffelten Gebaude» selbst werden in
Art. 31 GBR geregelt.

Anpassung Art. 30— Die Fussnote 14 in Art. 30 Abs. 1 verweist neu auf Anhang A9.

Abs. 1 GBR - In Art. 31 wird eine zusatzliche Fussnote 15 eingefligt, welche auf An-

hang A7 verweist.

- In der Folge werden als redaktionelle Anderung alle weiteren Fussnoten

um 1 erhoht.

— In Anhang A7 wird der Verweis auf Art. 31 korrigiert. Damit wird dem
formellen Vorbehalt des AGR Rechnung getragen:

Alter Zustand

Neuer Zustand

Fassadenhohe traufsei-

tig Gebaudehdéhe
Im Allgemeinen

Art. 30

1 Die Fassadenhohe traufseitig ist der grosste Hohenunterschied
zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion traufseitig und der dazugehérigen Fassadenlinie
Fassadenlinie traulsemg Gebéudehohe wird-in-der-Fassadenmitte-
der-tief ferti T

rain (Art 97 der BauV) bIS zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit

- - Abgrabungen fiir einzelne Haus-
eingénge und Garageneinfahrten von insgesamt 6 m Breite auf
héchstens einer Fassadenseite werden nicht angerechnet'4, (Fassung
22. Juni 2022)

4 vgl. Anhang A7

Fassadenhohe traufsei-

tig Gebaudehdhe
Im Allgemeinen

Art. 30

1 Die Fassadenhohe traufseitig ist der grosste Hohenunterschied
zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion traufseitig und der dazugehérigen Fassadenlinie
Fassadenlinie traulsemg Gebéudehohe wird-in-der-Fassadenmitte-
der-tief ferti T

rain (Art 97 der BauV) bIS zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit

b - Abgrabungen fir einzelne Haus-
eingénge und Garageneinfahrten von insgesamt 6 m Breite auf
héchstens einer Fassadenseite werden nicht angerechnet'# (Fassung
22. Juni 2022)

4 vgl. Anhang A9 A7

Abb. 3 Ausschnitt aus dem GBR Art. 30 Abs. 1 (Stand
nach der Beschlussfassung, 22. Juni 2022)

Alter Zustand

Abb. 4

Ausschnitt aus dem GBR Art. 30 Abs. 1 (Stand

nachtrégliche Auflage im Genehmigungsverfah-

ren);

Anderungen in blauer Schrift

Neuer Zustand

Gestaffelte Gebaude

Art. 31

Bei gestaffelten Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassaden-
flucht und Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten
Oberkante der Briistung) in der Hohe um mehr als 2 m gestaffelt ist,
und bei Bauten am Hang, die im-Grunériss in der Situation mehr als
2m sind, ist die Gebaude--Fassadenhohe traufseitig und-
diesi Giebelhéhe-Firsthdhe flr jeden Gebaudeteil gesondert
Zu messen, (Fassung 22, Juni 2022)

Gestaffelte Gebaude

Art. 31

Bei gestaffelten Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassaden-
flucht und Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten
Oberkante der Briistung) in der Hohe um mehr als 2 m gestaffelt ist,
und bei Bauten am Hang, die im-Grundriss in der Situation mehr als
2 m gestaﬂelt smd |st die Gebaude--Fassadenhohe traufseitig une-

Firsthohe fir jeden Geb&udeteil gesondert
ZU messen's, (Fassung 22. Juni 2022)

15 vgl. Anhang A7
1 vgl. Anhang A9

Abb. 5 Ausschnitt aus dem GBR Art. 31 Abs. 1 (Stand
nach der Beschlussfassung, 22. Juni 2022)

Abb. 6

Ausschnitt aus dem GBR Art. 30 Abs. 1 (Stand

nachtrégliche Auflage im Genehmigungsverfah-

ren);

Anderungen in blauer Schrift
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Alter Zustand
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Neuer Zustand

A7  Gebaudehdhe Fassadenhohe traufseitig bei gestaf- A7  Gebaudehdhe Fassadenhohe traufseitig bei gestaf-

felten Gebauden (Art. 30 GBR) (Fassung 22. Juni 2022)

felten Gebauden (Art. 3031 GBR) (Fassung 22 Juni 2022)

Ftr AbschnittN |
£ tr ADSCntt M
Ftr AbschnittN |
£ tr ADSChntt M

——  Massgebendes Termain ——  Massgebendes Termain

FNtr + Mehrhhe Abschinitt N

Fir + Mehrhohe Abschnit M
Fir + Mehrhohe Abschnitt M

FNtr + Mehrhohe Abschinitt N

——  Massgebendes Terran Neigung mind. 10% ——  Massgebendes Terrain Neigung mind. 10%
Im Grundriss mehr als 2 m gestaffelt sind; Mehrhdhe bei einer Neigung Im Grundriss mehr als 2 m gestaffelt sind; Mehrhdhe bei einer Neigung
mind. 10 % (Fassung vom 22. Juni 2022) mind. 10 % (Fassung vom 22. Juni 2022)

Abb. 7 Ausschnitt aus dem GBR Anhang A7 (Stand nach ~ Abb. 8 Ausschnitt aus dem GBR Anhang A7 ( (Stand nach-

der Beschlussfassung, 22. Juni 2022)

Auswirkungen

Genehmigungsvor-
behalt

Anpassung Art.
57a Abs. 3 GBR

trégliche Auflage im Genehmigungsverfahren);
Anderungen in blauer Schrift

Die Anpassung des Verweises in der Fussnote ist eine formelle Anpassung
und gewahrt die Richtigkeit und den Lesefluss des GBR.

2.3 Art.57a Abs. 3

Gemass KDP ist der Hinweis auf den Abstand von 100 m zu starr und
somit eher theoretischer Natur. Er 1dsst sich in der Praxis kaum anwen-
den, da andere Kriterien eine wesentlich wichtigere Rolle spielen (z.B. die
Topografie). Geméass Ruckmeldung der KDP erfolgt die Beurteilung jeweils
situativ. Deshalb ist die Formulierung « ... und im Umkreis von 100 m da-
von ... » wegzulassen.

Um dem Vorbehalt des AGR und der KDP zu entsprechen, streicht die Ge-
meinde die Formulierung « ... und im Umkreis von 100 m davon ... »:

ecoptima



Alter Zustand
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Neuer Zustand

Antennenanlagen

Art. 57a (Fassung 22. Juni 2022)

1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen die dem draht-

und kabellosen Empfang sowie der draht- oder kabellosen Ubermitt-

lung von Signalen fiir Radio, Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk
und ahnlichem dienen.

2 Antennenanlagen haben sich in allen Zonen gut einzuordnen und
durfen das Orts- und Landschaftsbild nicht stren. Unter die Ab-
satze 3 bis 6 fallen Antennen, die ausserhalb von Gebauden ange-
bracht werden und visuell wahrgenommen werden kdnnen.

3Im Ortsbildschutzgebiet und im Umkreis von 100 m davon, dem
Landschaftsschongebiet, der Lagerschutzzone, der Gelandekam-

mer sowie bei Baudenkmélern sind Antennenanlagen nicht zugelas-

sen. Vorbehalten bleiben Anlagen an bestehenden Masten und Inf-
rastrukturanlagen. Die Baubewilligungsbehérde kann, in Absprache
mit der Fachstelle, dem Bau einzelner Antennen zustimmen, wenn
sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar und in
das Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbild integriert sind.

Antennenanlagen

Art. 57a (Fassung 22. Juni 2022)

1 Als Antennenanlagen (Antennen) gelten Anlagen die dem draht-

und kabellosen Empfang sowie der draht- oder kabellosen Ubermitt-

lung von Signalen fiir Radio, Fernsehen, Amateurfunk, Mobilfunk
und ahnlichem dienen.

2 Antennenanlagen haben sich in allen Zonen gut einzuordnen und
durfen das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren. Unter die Ab-
satze 3 bis 6 fallen Antennen, die ausserhalb von Gebauden ange-
bracht werden und visuell wahrgenommen werden kdnnen.

3Im Ortsbildschutzgebiet-ure-im-Umkreis-vor100-m-daven, dem
Landschaftsschongebiet, der Lagerschutzzone, der Gelandekam-

mer sowie bei Baudenkmélern sind Antennenanlagen nicht zugelas-

sen. Vorbehalten bleiben Anlagen an bestehenden Masten und Inf-
rastrukturanlagen. Die Baubewilligungsbehérde kann, in Absprache
mit der Fachstelle, dem Bau einzelner Antennen zustimmen, wenn
sie zur Wahrung der Kommunikationsfreiheit unabdingbar und in
das Orts-, Siedlungs- und Landschaftsbild integriert sind.

Abb. 9  Ausschnitt aus dem GBR Art. 57a Abs. 3 (Stand
nach der Beschlussfassung, 22. Juni 2022)

Auswirkungen

Abb. 10 Ausschnitt aus dem GBR Art. 57a Abs. 3 (Stand

nachtrégliche Auflage im Genehmigungsverfah-

ren);

Anderungen in blauer Schrift

Mit der Streichung wird die Vorschrift zu den Antennenanlagen auf die Be-
urteilungspraxis der KDP abgestimmt. Die Auswirkungen der Antennenan-
lagen auf ein nahegelegenes Ortsbildschutzgebiet konnen somit weiterhin
situativ und auf die umgebenden Gegebenheiten abgestimmt beurteilt

werden.
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